ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, intrunit in sedinta de
lucru;
Avand Tn vedere:
-referatul de aprobare prezentat de catre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine existenta unui regulament care sa reglementeze vanzarea
bunurilor imobile - terenuri, proprietate privata a comunei Solesti, judetul Vaslui;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti;
-in conformitate cu prevederile:
Art. 553, alin, (1) si alin. (4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 13, alin, (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 354 art. 363 si art. 364 din O.UIG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
- in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 — privind codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1. — Se aproba Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui, conform anexei nr. |
care face parte integranta din prezmta hotarare;

Art.2 — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin compartimentele: Contabilitate, Achizitii Publice si Fond Funciar si
Cadastru din aparatul de specialitate al primarului comunei Solesti, judetul Vaslui;
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Anexa la H.C.L. nr.30/30.06.2021

Regulament privind procedura de vanzare directa a terenurilor

din domeniul privat al Comunei Solesti

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea directa — fara
licitatie publica, a terenurilor proprietate privata a Comunei Solesti, celor care au
posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului Regulament, vanzarea terenurilor fara licitatie publica,
prin vanzare directd, se poate face doar in favoarea proprietarilor constructiilor
(persoane fizice sau juridice) aferente acestor terenuri, in urmatoarele situatii:

a) Terenurile atribuite in folosinta, in baza unor contracte de inchiriere.

b) Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut
efectiv in folosinta.

C) Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul
proprietate privata a Comunei Solesti.

d) Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un
drept de folosinta.

e) Alte categorii de terenuri proprietate privata a Comunei Solesti, aferente
imobilelor detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu exista
prevazuta, prin lege speciala, o alta procedura.

Depunerea cererii de solicitare nu Inseamnd automat obligativitatea

autoritatii locale de a vinde terenul solicitat.

Procedura de vanzare va cuprinde obligatoriu urmitoarele etape:
1. Determinarea situatiei juridice a terenului
1.1. Terenurile supuse procedurilor de vanzare in baza prezentului regulament
trebuie sa figureze in evidentele de publicitate imobiliara ca bunuri apartinand

domeniului privat al Comunei Solesti.



1.2 Tn cazul In care terenul care poate face obiectul vanzirii nu figureaza in
evidentele de publicitate imobiliard in proprietatea privatd a Comunei Solesti,
autoritatea publica locala, anterior vanzarii, va intreprinde toate demersurile legale in
vederea trecerii lui in proprietatea privata a Comunei Solesti, intocmirii documentatiei
cadastrale, inclusiv dezmembrare unde este cazul, precum si in vederea evaluarii

acestuia.

2. intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

In vederea vanzirii terenurilor sunt necesare urmatoarele documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de o persoana fizica sau juridica autorizata.

2.2 Schita cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoana fizicd sau juridica autorizata in sistem STEREO 1970, avizata de cadastru.

2.3 Documentatia privind dezmembrarea imobilului — teren — unde este cazul.

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzarii.

3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la registratura Primariei Comunei Solesti, urmatoarele
documente:

3.1 Cerere de cumparare a terenului.

3.2 Cartea de identitate n copie, iar in situatia in care exista coproprietari, cartea
de identitate Tn copie a tuturor coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar pentru
persoane juridice: certificat de inregistrare si actul constitutiv in copie.

3.3 Extras CF nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe propria raspundere sub semnaturd privatd prin care solicitantul
declara ca nu are cunostintd de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti

care sd aiba ca obiect terenul solicitat a fi cumparat.



3.5 Comisia va aprecia daca se impune a se solicita declaratii notariale ale
petentului si a altor doud persoane (vecini), prin care se declard pe propria raspundere
ca terenul solicitat a fi cumparat este in folosinta efectiva a proprietarului constructiei,
acolo unde este cazul.

3.6 Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe din aparatul de
specialitate a Primarului Comunei Solesti, din care sa rezulte plata la zi a obligatiilor la
bugetul local.

3.7 Actele pe care se bazeaza posesia si folosinta legitima pentru persoanele
fizice si juridice.

3.8 Comisia de analiza poate solicita in completare si alte acte sau documente,
daca considera necesare, in solutionarea dosarului.

3.9 Dosar plic care va contine actele mai sus enuntate.

4. Procedura de vanzare

4.1 Prin Dispozitia Primarului se numeste componenta comisiei de analizd a
solicitarilor de vanzare a terenurilor. Comisia va fi alcatuitd din 3 membri, dupa cum
urmeaza: Viceprimarul Comunei Solesti, in calitate de presedinte al Comisiei Si
functionari din apartul de specialitate al primarului comunei Solesti .

4.2 Comisia numita conform pct. 4.1 va analiza in parte fiecare dosar inregistrat si
propunerile de intocmire a documentatiilor tehnice si a rapoartelor de evaluare.

4.3 Secretariatul Comisiei numite conform art. 4.1 va fi asigurat de catre o
persoana desemnata prin dispozitia primarului  din aparatul de specialitate al
Primarului, care va asigura si evidenta dosarelor.

4.4 Valoarea terenului va fi stabilitd, in conditiile legii, de cdtre un expert
autorizat ANEVAR, urmand ca raportul de evaluare sa fie supus spre aprobare
Consiliul Local Solesti.

4.5 Dupa verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul
Regulament, Comisia de analizd va Tnainta propunerea de vanzare catre Consiliul Local,
vanzarea urméand a se aproba prin act administrativ de autoritate, respectiv hotarare de

consiliu local.



4. 6 Dupa incheierea procedurii de vanzare, pretul terenului va fi achitat in
urmatoarele modalitati:

a) Integral — in termen de 60 de zile de la data comunicarii Hotararii Consiliului Local
de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

b) Tn rate — cu plata unui avans de minim 20% din pretul de vanzare ce se va achita in
termen de 60 de zile de la data comunicarii HCL de insusire a raportului de evaluare,
respectiv de aprobare a vanzarii, iar diferenta de pret se va achita in rate lunare dupa
cum urmeaza:

- pe o perioada de 48 de luni pentru terenurile a caror valoare, conform raportului de
evaluare insusit prin HCL, este mai mica de 15.000 lei, valoare la care se adauga rata
dobanzii de referinta a Bancii Nationale Roméne valabila la data achitarii ratelor;

- pe o perioada de 60 de luni pentru terenurile a caror valoare, conform raportului de
evaluare Tnsusit prin HCL, este mai mare de 15.000 lei, valoare la care se adauga rata
dobénzii de referinta a Bincii Nationale Roméane valabila la data achitarii ratelor.

4.7 Finalizarea procedurii de vanzare se realizeaza prin incheierea contractului de
vanzare-cumparare intre UAT Comuna Solesti si cumparator, in fata notarului public, in
termen de 10 zile lucratoare de la data la care cumparatorul face dovada achitarii
pretului integral sau avansului, dupa caz.

4.7.1 In situatia in care cumpdritorul nu pliteste la scadentd un numir de 3 rate,
contractul de vanzare-cumparare este reziliat de drept, nemaifiind necesara punerea in
intarziere sau indeplinirea altor formalitati, imobilul reintrdnd Tn domeniul privat al
Comunei Solesti.

4.7.2 Cumparatorul va efectua demersurile in vederea Tnscrierii dreptului de
proprietate asupra sa, precum si de instituire a ipotecii imobiliare de rangul I in favoarea
Comunei Solesti, in Cartea Funciara, in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare, urmand sa depuna la Registratura
Primariei Comunei Solesti un extras de Carte Funciara.

4.8 Cheltuielile notariale vor fi suportate de catre cumparator.



5. Dispozitii finale

5.1 Tn cazul In care pe terenul solicitat in vederea cumparirii se afla o constructie
cu mai multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va
determina in baza unei dezmembrari, intocmite de catre o persoand fizicd autorizata,
stabilindu-se in mod expres in baza lucrarii cadastrale, cotele precum si identificarea si
marcarea parcelei in teren. Tn cazul in care nu se poate realiza dezmembrarea, vanzarea
terenului se poate face si in cote parti.

5.2 Se delega Primarul Comunei Solesti sau, in lipsa acestuia, inlocuitorul de
drept, sa semneze, in numele si pe seama Comunei Solesti, actele de vanzare a
terenurilor in forma autentica, respectiv contractul de vanzare-cumparare si
documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o impune, enumerarea fiind
exemplificativa.

5.3 In cazul in care cei indreptatiti si achizitioneze terenuri direct in temeiul
prezentului Regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor incheia contracte de
inchiriere a domeniul privat al Comunei Solesti, in temeiul céarora acestia vor achita
chirie pentru terenul folosit, raportat la zona Tn care sunt amplasate.

5.4 Prezenta procedura intrd in vigoare incepand cu data aprobarii hotararii de
consiliu local privind vanzarea acestor terenuri urmand sa fie afisata la avizierul
primariei precum si pe site-ul institutiei.

5.5 Comisia raspunde, din punct de vedere legal asupra solutiilor propuse
asumandu-si raspunderea asupra propunerilor de vanzare.

5.6 Persoanele care detin in folosintd terenuri ce fac obiectul prezentului
Regulament au obligatia de a permite accesul autoritatii sau persoanelor autorizate
(expert topo, evaluator), in vederea intocmirii documentatiilor necesare vanzarii acestor
terenuri.

5.7 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, caile

de acces, zonele din perimetrul care deservesc constructia (curti, gradini).



