ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publicii a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
Dispensar Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti

Consiliul local al comunei Solesti |, judetul Vaslui, intrunit in sedinta de
lucru;
Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare prezentat de citre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine necesitatea si oportunitatea proiectului;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti;

-In conformitate cu prevederile:

- art. 317 alin.(3) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

- art. 7 alin. (2), art. 1166 si 1777 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificirile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;in
temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si art.196,
alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgentd nr.57/2019 — privind codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1. — Se insuseste Raportul de evaluare si se aprobd inchirierea prin licitatie
publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul Cladire de utilitate
publicd - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna Solesti,
judetul Vaslui din domeniul public al comunei Solesti;

Art.2 - Se aproba STUDIUL DE OPORTUNITATE intocmit pentru inchirierea
prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul"Cladire
de utilitate publica - dispensar (cabinet de medicina de familie) si farmacie in comuna
Solesti, judetul Vaslui" din domeniul public al comunei Solesti, Anexa nr. 1.

Art3 Se aprobi CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie
publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul "Cladire de utilitate
publici - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna Solesti,
judetul Vaslui" din domeniul public al comunei Solesti, Anexa nr. 2.

Art.4. - Inchirierea spatiului se va face pe o perioadd de 5(cinci) ani.

Art.S. - (1) - Nivelul minim al chiriei care reprezintd si pretul de pornire al
licitatiei este de 1.09 euro/mp./luna.

(2) - Chiria obtinuti prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Solesti.
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inchiriere a spatiului cu destinatia farmacie, anexa nr. 3.

Art.7. — (1) Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului previzut la
art. 1 se constituie o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin
dispozitie a primarului comunei Solesti.

(2). Se desemneazd urmatorii membri ai consiliului local care si facs parte
din comisia de evaluare a ofertelor: 1. Axinte Viorel
2. Grigoruta Laurentiu Gabriel
(3)- Se desemneazd urmitorii membri ai consiliului local ca supleanti la
membrii comisiei de evaluare a ofertelor: 1. Grosu Camelia
2. Luca Daniel

Art.8. - Se aprobi Contractul cadru de inchiriere , Anexa nr. 4.

Art9. - Se mandateazi primarul comunei Solesti ca in numele si interesul
comunei Solesti, s3 semneze contractul de inchiriere prevazut la art. 8;

Art.10. — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin Compartimentul Achizitii Publice din aparatul de specialitate al
primarului comunei;

Art.11. - Anexele 1-4 fac parte din prezenta hotarére.

Nr.29
SOLESTI 30 iunie 2021

PRESEDINTE DE SEDINTA
TANCU GHEQRGHE

CONTRASEMNEAZA
PENTRU LEGALITATE
SECRETAR GENERAL

DAN BURGHELEA




ROMANIA

CONSILIUL LOCAL

Anexanr.1la HCL n

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
"Cladire de utilitate public - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmaci
e in comuna Solesti, judetul Vaslui"din domeniul public al comunei Solesti

1. Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica 1l constituie un spatiu vacant, cu destinatie
farmacie.

Spatiul cu destinatia de farmacie ce urmeazi a fi inchiriat este liber firi a avea
obiecte de inventar sau mijloace fixe in interior si are o suprafati totala de 42 mp,.

1.Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati specifice unei
farmacii.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd acordarea
chiriei

2.1 Motivele de ordin economic

inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, constituie o sursi permanenta si
sigurd de venituri pentru bugetul local.

Chiria obtinut3 prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Solesti.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul infiintarii unei farmacii.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna
desfasurare a activititii farmaceutice.

in concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, se vor elimina
cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si intretinere si va permite
obfinerea unor venituri la bugetul local al comunei Solesti.

2.2- Financiar

V=1.09 euro/luni x 42 mp = 549.36 euro/an

Aceasta valoare reprezinti si valoarea de inchiriere.

2.3- Social
Construirea unei cladiri de utilitate publica noua si performanti creazi conditii
confortabile de lucru pentru personalul farmaceutic dar ma; ales pentru cetatenii comunei



Solesti.

2.4 Mediu

Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu
mai buni salubrizare a acestuia.

3- Nivelul minim al chiriei

Nivelul minim al chiriei care reprezinti si pretul de pornire al licitatiei este de 1.09
euro/mp/luni.

Chiria este stabilita in urma licitatiei organizate si se va specifica in contractul
incheiat, urmand a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si
stipulate in contractul de inchiriere.

Modalitatea de acordare a chiriei in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru
asigurarea transparentei si a unui tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesari
organizarea unei licitatii publice. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie
participarea a cel putin un ofertant.

Atribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este necesari

pentru exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a spatiilor aferente
cabinetelor farmaceutice.

4- Durata estimati a chiriei

Durata chiriei este de 1(un) an, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu 1(un) an
calendaristic.
5- Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

-Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 45 zile de
la depunerea documentatiei de inchiriere.

Compartiment Achizitii Publice
Moldovanu Mariah Catalin




ROMANIA

Anexa nr. 2 Ia Ia HCL\g8\29 B¥R3044.2021

CAIET DE SARCINI - CADRU
privind inchirierea prin licitatie publicii a unui spatiu cu destinatia ne
farmacie, situat in imobilul '

Cladire de utilitate publici - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie

in comuna Solesti, judetul Vaslui”
din domeniul public al comunei Solesti
1. Obiectul inchirierii
1.1 - Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, are destinatia de

farmacie si este situat in imobilul imobilul “Cladire de utilitate publicé - dispensar
(cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna Solesti, Jjudetul Vaslui”, avand o
suprafatd de 42 m.p.,

- Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei Solesti, la pozitia
................ din anexa la HCL nr. ............ din ................. si modificati prin HCL nr. ........
din ...cooceviirnnne, si prin Hotédrdrea Consiliului Local Solesti nr. ................. privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Solesti, judetul Vaslui.

1.2 - Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activititi specifice unei
farmacii.
2. Durata inchirierii

2.1- Spatiul in suprafatd de 42 m.p situat in sat Solesti, comuna Solesti, judetul Vaslui,
se inchiriazi pe o perioada de 1(un) an.

2.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult 1 un
an.

3. Chiria si garantia de participare

3.1 Nivelul minim al chiriei care reprezinti si pretul de pornire al licitatiei este de 1,09
euro/mp/luna pentru intreaga suprafata.

3.2 Chiria stabilita in urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat,
urmand a se achita la termenele convenite de pértile semnatare a contractului si stipulate
in contractual de inchiriere.

3.3 Chiria se face venit la bugetul local al comunei Solesti.

3.4 in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa depuni, cu titlu de garantie, o suma, reprezentind 25% din suma datorats
locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.

3.5 Garantia de participare este de 50 de lei si se va achita la caseria Primariei Comunei



Solesti.
4. Determinarea ofertei castigitoarei
4.1 Criterii de atribuire
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%:;
b) capacitatea economico - financiari a ofertantilor -30%;
c) protectia mediului inconjuritor - 10%;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat -20%.
4.2 Valabilitatea ofertei este de minim 90 de zile.
5. Contractul de inchiriere si efectele acestuia
5.1 Contractul de inchiriere se incheie in formai scrisd, sub sanctiunea nulitatii.
5.2 Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr.
4 la proiectul de hotiirare.
5.3 Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora,

Autoritatea contractanti poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii, neincheierea
contractului in 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului mai sus mentionat
poate atrage plata daunelor - interese de citre partea in culpa.

5.4 Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.
5.51n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzid incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.
6. Drepturile locatarului
6.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa, spatiul
cu destinatia de farmacie care face obiectu] contractului de inchiriere.
6.2 Locatarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
7. Obligatiile locatarului
7.1 Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate a
spatiului ce face obiectul inchirierii.
7.2 Locatarul este obligat sa pliteasci chirie.
7.3 Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupd expirarea contractului de
inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate, cel
putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand s3 suporte contravaloarea
daunelor produse.
7.4 Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul locatorului.
7.5 Laincetarea contractului de inchiriere din alte motive decat prin ajungere la termen,
excluzénd forta majora si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure continuitatea
prestarii activitatii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pani la




preluarea acesteia de citre locator.
7.6 1in cazul in care locatarul sesizeazi sau considera posibilitatea existe
naturz si conducd la imposibilitatea realizirii activititii sau serviciului publi
de indaté acest fapt locatorului, in vederea lurii masurilor ce se impun, ceNgide
asigurarea continuititii activitatii sau serviciului public. '
7.7 Locatarul are obligatia de a achita facturile la utilitati si de a asigura aprovizionarea
cu lemne pentru centrala termica existents.
8. Drepturile locatorului
8.1 Locatorul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat, si verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar.
8.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.
9. Obligatiilor locatorului
9.1 Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.
9.2 Locatorul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari
de cazurile prevazute expres de lege si de contract.
9.3 Locatorul este obligat si notifice locatarul de aparitia oricaror imprejuriri de naturi
sd aducd atingere drepturilor locatarului, daci are cunostintd despre aceasta.
10. incetarea contractului de inchiriere
10.1 Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daci partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali a
contractului de citre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
locatarului;
c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin rezilierea
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre locator , prin rezilierea
unilaterald a contractului de catre locatar, cu plata de despagubiri in sarcina locatorului;
e) ladisparitia, dintr-o cauz de fortd majord a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului
de inchiriere;

g) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificand locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;
h) 1in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfédgoara activitati specifice farmaciei.
11.  Conditii de participare

11.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridicd, romani sau
strdind, care presteazd servicii farmaceutice, care indeplineste cumulativ urméitoarele
conditii:
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a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie,
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Rfy
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termendlg.
documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnats céstigdtoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie.

11.2 in vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie si plateasca:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 50 lei.

Garantia de participare se va achita la casieria Primariei Comunei Solest.

In cazul necastigarii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere, de la

casieria Primariei Comunei Solesti.
Reguli privind oferta
1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
2. Ofertele se redacteazi in limba romana.
3. Ofertele se depun la registratura Primiriei Comunei Solesti, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui si contin:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati
de ofertant, fara ingrosiri, stersaturi sau modificiri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autorititii contractante;
- copii de pe certificatul de inregistrare eliberat de oficiul registrului
comertului.
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte
domeniul de activitate
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general
consolidat si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscali
eliberate de organul fiscal competent;
-acte doveditoare privind pregatirea profesionali a personalului.
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
d) Garantia de participare la licitatie (chitanta)

5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisi, se inscriu numele sau




denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un numar de dous exemplare. Fiecare ex
trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Compartiment Achizitii Publice
Moldovanu Marian Cafalin
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INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA Sl DESF
PROCEDURII DE iNCHIRIERE
prin licitatie publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul
“Cladire de utilitate public - dispensar (cabinet de medicini de familie) si
farmacie in comuna Solesti, judetul Vaslui”din
domeniul public al comunei Solesti

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridica, romana sau striina,
care presteaza servicii farmaceutice, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)  aplitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)  adepus oferta sau cererea dz participare la licitatie, Impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c)  are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)  nueste in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept céstigatoare la licitatie.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publica
a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Cladire de utilitate publica -
dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna Solesti, judetul
Vaslui”din domeniul public al comunei Solesti, vor depune péna la data ,orele, la
Registratura Primariei Comunei Solesti, oferta pentru inchirierea spatiului nominalizat in
anuntul public.

Forma de licitatie folositd de organizator este licitatia publicd deschisa.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.



3. Ofertele se depun la registratura Primiriei Comunei Solesti, in doui plje

unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractzfi®
primirii lor, precizandu-se data si ora. /
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este dqpi
Plicul exterior va trebui s contina: \

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participaky
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari; L
b)  acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritétii contractante;
copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului.

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte
domeniul de activitate
- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat
si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscala eliberate de organul fiscal
competent;

-acte doveditoare privind pregtirea profesionald a personalului.

c)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d)  Garantia de participare la licitatie (chitanta)

5. Peplicul interior, care contine oferta propriu - zis, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6.  Oferta va fi depusa intr-un numér de doud exemplare. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie si fie semnat de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.  Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

11.Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

12. Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma ce la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.




Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

in baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, 1n termen de o zj lucratoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiej de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciro
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

DETERMINAREA OFERTE] CASTIGATOARE

Criterii de atribuire

a)  cel mai mare nivel al chiriei -40%;

b)  capacitatea economico - financiara a ofertantilor -30%:

¢)  protectia mediului Inconjurdtor - 10%;

d)  conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat -20%.
Autcritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriu
Tui/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformittii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractants ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s3 raspundi la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completérile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respects prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din OUG 57/2019.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
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plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile previzute la art. 336
alin. (2) - (5) din OUG 57/2019,

in caz contrar, se aplic prevederile art. 336 alin. (18) din OUG 57/201 9.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de citre
toti membrii comisiei de evaluare s1 de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din




urma de la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare, in baza
procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evalua e.gutoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii aléoEar6£2oRk
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Raportul sus mentionat se depune la dosarul licitatiei. |

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tinind sk
prevazutd in caietul de sarcini.

Oferta céstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membri comisiei.

in baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilita ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
in cacrul comunicarii previzute la aliniatul de mai sus autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii cstigator/castigitori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.
in cadrul comunicarii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din




OUG 57/2019.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, si se va constitui pri
achita la casieria Primériei comunei Solesti.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuti de citre concedent
péna in momentul incheierii contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere duce la pierderea
garantiei de participare si, daci este cazul, la plata de daune interese.

inchiriere este obligat si restituie candidatilor declarati necastigitori garantia de
participare in termen de 10 zile de la data desemnirii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicarii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, 1n scris, a ofertantilor respinsi, proprietarul va transmite o copie de pe procesul
verbal de evaluare a ofertelor.

in termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de evaluare
a ofertelor, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazi procedura inchirierii prin licitatie publici deschisa,
la sediul locatorului sau locul depunerii ofertelor, potrivit anuntului public.

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei proprietarul este obligat sa
solutioneze contestatia si si comunice raspunsul sau contestatarului.

in cazul in care contestatia este fondatd, autoritatea contractantd va revoca decizia de
desemnare a ofertantului castigitor si 0 vanotifica tuturor ofertantilor.

in acest caz, licitatia va fi anulati si se va organiza o noui licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr. 4 la
proiectul de hotirare.

Contractul de inchiriere se incheie in termen de 45 de zile de la data la care autoritatea
contractanta a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare
de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

in cazul in care ofertantul declarat céstigator refuzi incheierea contractului de inchiriere,
licitatia se anuleazi, iar el pierde garantia depusd pentru participare, autoritatea
contractantd reludnd procedura licitatiei de la etapa publicirii anuntului, cu pastrarea
Valabilitatii studiului de oportunitate.

Compartiment Achizitii Publice
Moldovanu i lin
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Anexa nr. 4 la la H(

CONTRACT DE INCHIRIERE
1. Pirtile contractante
1.1 COMUNA SOLESTI, cu sediul comuna SOLESTI, judetul Vaslui, avind contul
deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal 3337583, telefon/fax 0235.343.009
reprezentatd legal de Ec. Mona Bujor - Primar, in calitate de Proprietar, pe de o parte,
si

8 persoana
juridica (actul constitutiv al agentului economic)
................................................... , cu sediul social N...ceeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeeeinnnn
inregistrat la Registrul unic al Comertului ..........coooevvveeeerevereeeeererereeeeeeeesn, sub
111 SOOI s 15 O ———————— , cod fiscal ..oooveveeireeiieeeen,
A somasssnmmsiiin in calitate de chirias, pe de alti parte,

in temeiul prevederilor:

Hotardrii de Consiliul Local nr..... /2021 privind inchirierea prin licitatie public

a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Cladire de utilitate publica
- dispensar (cabinet de medicina de familie) si farmacie in comuna Solesti, judetul
Vaslui”din domeniul public al comunei Solesti

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului cu
destinatia de farmacie, situat in satul Solesti, comuna Solesti, judetul Vaslui , in
suprafata totald de 42 mp.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirieii se va efectua pe bazi de proces- verbal
predare primire.

2.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul

3.1. Durata inchirierii este de un an, incepind de la data de................

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

4. Chiria

4.1. Chiria este de / mp/ an , respectiv Euro/an, ce urmeaza

a fi platiti in echivalent lei, la cursul euro stabilit de Banca Nationald a Romaniei, la
data achitarii.



4.2 Plata chiriei se face prin conturile:
- contul locatorului nr..........uceevceeeveeveee 5
Trezoreria municipiului Vaslui, Judetul Vaslui.
- direct In numerar la casieria institutiei. :
4.3.1 Plata redeventei pentru anul 2021 se va face pani la da &
4.3.2 Pentru urmatorii ani plata se va face in doui rate, prima rata pani la data de 31
martie si a doua ratd pani la data de 30 iunie a anului in curs (plata se poate face si
lunar).

4.4.  Neplata chiriei in termenul previzut la pet. 4.3 da dreptul proprietarului si
pretindd penalitati in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile locatarului

5.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile locatorului

5.2.1. Locatorul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat, si verifice stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin
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realizarea activititii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate
de locatar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului.

6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile locatarului

6.1.1. Locatarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a bunului imobil care face obiectul inchirierii.

6.1.2. Locatarul este obligat sa pliteasci chiria.

6.1.3. Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupa expirarea contractului
de inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand si suporte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Locatarul poate investi in bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul
este obligat sd depuni, cu titlu de garantie, o suma de... lei, reprezentand 50% (1/2)
din suma datorati proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decét prin ajungere la
termen, excluzand forta majord si cazul fortuit, locatarul este obligat sa asigure
continuitatea prestdrii activititii sau serviciului publicd, in conditiile stipulate in
contract, pina la preluarea acesteia de citre locator.

6.1.7. in cazul in care locatarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd si conducd la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului
public, va notifica de indati acest fapt locatorul in vederea luirii masurilor ce se impun



pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Pe langa plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporfg
utilitatile aferente (apa, lumina, internet, telefon, lemne, /8
reparatiile curente de intretinere a cladirii.

6.2. Obligatiile locatorului

6.2.1. Locatorul este obligat sd nu il tulbure pe locatar He
rezultate din prezentul contract de inchiriere.

6.2.2. Locatorul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejursri de
naturd sa aduca atingere drepturilor locatarului, daca are cunostinti despre aceasta.

7. Modificarea contractului
7.1. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului contract de
inchiriere, cu notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupai caz.

7.2.1. in cazul in care modificarea unilaterala a contractului de inchiriere ii aduce un
prejudiciu, locatarul are dreptul si primeasca in mod prompt o despigubire adecvati
s efectiva.

7.2.2. in caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta judecatoreasci competenti.

7.2.3. Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despigubiri nu poate si
constituie un temei pentru locatar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

8. incetarea contractului de inchiriere

8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina locatorului.

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterald de citre locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului;

d) In cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre locatar , prin rezilierea
unilaterala a contractului de cétre locatar, cu plata de despagubiri in sarcina
locatarului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere;

g) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificand proprietarul cu 60 de zile inainte de data denuntirii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfisoara activitate farmaceutica.
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9. Raspunderea contractuali

9.1. Nerespectarea de citre pirtile contracta
contract de inchiriere atrage raspunderea contr
10. Forta majori T

10.1. Nici una dintre pirtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea In mod necorespunzitor, total sau partial, a oricérei obligatii care
li revine in baza prezentului contract de Inchiriere, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, astfel cum
este definita in lege.

10.2. Partea care invocd forta majori este obligatd si notifice celeilalte parti, in
termen de 2 zile de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitérii consecintelor lui.

10.3. Dacé in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune- interese.

11. Notificéiri
11.1. in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresats de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmis la adresa/sediul
prevazut in prezentul contract de inchiriere.

11.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considera primiti de destinatar
la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se consider primiti in

prima zi lucratoare dupi cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. 1n cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibili pe cale amiabila,

ele vor fi supuse spre solutionare instantei competente.

13. Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act

aditional semnat de ambele parti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere reprezintd vointa partilor si inlaturi orice altd

intelegere verbal dintre acestea, anterioari sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in doud exemplare, din

care unul se péstreaza la locator si unul la locatar astizi ...

data semndrii Jui.
Locator, Locatar,
COMUNA SOLESTI
Primar,
Ec. Mona Bujor

£ guprinse in prezentul
A4 culpa.
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PROIECTDEHOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
Dispensar Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, intrunit in sedinta de
lucru;
Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare prezentat de citre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine necesitatea si oportunitatea proiectului;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti;

-in conformitate cu prevederile:

- art. 317 alin.(3) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 332-348 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

- art. 7 alin. (2), art. 1166 si 1777 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificirile ulterioare, referitoare la contracte sau conventii;in
temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si art.196,
alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenti nr.57/2019 — privind codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1. — Se insuseste Raportul de evaluare si se aproba inchirierea prin licitatie
publicad a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul Clidire de utilitate
publica - dispensar (cabinet de medicind de familie) si farmacie in comuna Solesti,
judetul Vaslui din domeniul public al comunei Solesti;

Art.2 - Se aproba STUDIUL DE OPORTUNITATE intocmit pentru inchirierea
prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul"Cladire
de utilitate publica - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna
Solesti, judetul Vaslui" din domeniul public al comunei Solesti, Anexa nr. 1.

Art.3 Se aprobd CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie
publicd a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul "Cladire de utilitate
publica - dispensar (cabinet de medicind de familie) si farmacie in comuna Solesti,
judetul Vaslui" din domeniul public al comunei Solesti, Anexa nr. 2.

Art.4. - Inchirierea spatiului se va face pe o perioadi de 5(cinci) ani.

Art.5. - (1) - Nivelul minim al chiriei care reprezinti si pretul de pornire al
licitatiei este de 1.09 euro/mp./luna.

(2) - Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Solesti.
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inchiriere a spatiului cu destinatia farmacie, anexa nr. 3.

Art.7. — (1) Pentru evaluarea ofertelor in vederea inchirierii spatiului prevazut la
art. 1 se constituic o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind aprobati prin
dispozitie a primarului comunei Solesti.

(2). Se desemneaza urmatorii membri ai consiliului local care si faci parte
din comisia de evaluare a ofertelor: 1.
2.
(3). Se desemneaza urmdtorii membri ai consiliului local ca supleanti la
membrii comisiei de evaluare a ofertelor: 1.
2

Art.8. - Se aproba Contractul cadru de inchiriere , Anexa nr. 4.

Art.9. - Se mandateazd primarul comunei Solesti ca in numele si interesul
comunei Solesti, sd semneze contractul de inchiriere previzut la art. 8;

Art.10. — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin Compartimentul Achizitii Publice din aparatul de specialitate al
primarului comunei;

Art.11. - Anexele 1-4 fac parte din prezenta hotarare.

SOLESTT 23 iunie 2021

INITIATOR
BUJOR MONA ,
PRIMARUL COMUNEI SOLESTI
AVIZAT
SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA
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1. TERMENI DE REFERINTA A EVALUARIT
1.1, Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizats de ciire evaluator autorizat BUTUC LUCIAN, membru ANEVAR

- inglner, absolvent al Facultitii de Mecanics din cadrul «Universitatii Gh. Asachi”, Tagl, promotia 2007;

- auditor energetic pentru ciédiri, grd. profesional ¥constructii si instalatii), atestat de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiel Publice — 2013;

- absolvent al cursului ,Evaludri de bunuri imobiliara” martie-iunie 2014, organizat de
ANEVAR Iasi

Praprietatea a fost inspectatd personal de clitre evaluator BUTUC LUCIAN in prezenta reprezentantului
Clientulul; In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alta
persoana in afara evaluatorului care semneaza maj Jos; acesta, la data elabordrii prezentulul raport, este

evaluator autorizat, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continu si are competenta
necesara intocmirii acestuia,

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte, analizele, opiniile si concluzifle
prezentate sunt Jimitate numai de ipotezele (inclusly cele speciale) considerate i sunt analizele, opiniile si
concluzille personale ale Evaluatorului, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional, In derularea
Intregulul proces al evaludtii care a dus Ia opinia raportatd, evaluatorul nu a fost constrins sau influentat in
niciun fel. Suma reprezentnd plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu declararea in
raport & unel anumite vaiori (din evaluare) sau interval de vaior| care sd favorizeze vretna din pértile
interesate i nu este influentaty de aparitia unui eveniment ulterior, Evaluatorul nu are niciun Interes prezent
sau de perspectivi n proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare st niciun interes sau
influentd legat¥ de pértile implicate, Astfel evaluatorul a putut oferl o valoare obiectivé si imparfials,

Activitatea evaluatorulul referitor la proprietatea evaluath se limiteazé strict la analiza sa, a utilizirl ef si a
pietei specifice, luéind in considerare “calitétile” st “defectele” care dau imobilulul o pozitie relativi intre cele

din piata sa, destinatarulul revenindu- sarcing de a stabili daca bunul evalyat este corespunzétor pentry a fi
acceptat ca garantle

Prestatia evaluatorului este (Imitatd strict fa clauzele contractului incheiat; acestea nu includ obligativitatea
de a oferi In continuare consultants sau mrturi! i instant’ relativ la proprietatea in chestiune,

1.2 Identificarea clientului si a orciror utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul i datele Inregistrate tn baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul raport

[}

de evaluare se adreseazd excluslv PRIMARIA COMUNETI SOLESTI, in calitate da Client,

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunel terte pirti, dach
aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse pariilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de cople.
Responsabilitatea Evaluatorului este doar fati de utilizatorii desemnati gi nu poate fi extinsa fat$ de niciun
tar.

1.3 Scopul evaluibsii

Scopul prezentulul raport it reprezintd evaluarea dreptului deplin de proprietate gt informarea proprietarului
asupra valorii probabile de pla¥ a proprietdtii in vederea inchirierii, Acest raport de evaluare nu va putea fi
utllizat pentru niciun alt scop decat cel dedlarat; evaluatoru! nu It asumé responsabilitatea niciodats siin
nicic altd circumstants sau context in care rapaortul de evaluare ar putea i utifizat,

1.4 Identificarea activului supus evalugrii

in conformitate cu contractul §i datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorulul, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliarg:

- TEREN INTRAVILAN SITUAT IN INTRAVILANUL SATULUI SOLESTI, COM. SOLESTT, JUD. VASLUI
- CONSTRUCTIE DIN CARAMIDA CONSTRUITA IN ANUL 1972, Suprafata construita 52.50, Au=42mp

Astfel, proprietatea este integrald, dreptul asupra ei fiind deplin.
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in prazentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificatd prin
ipoteze de lucru adecvate,

roptietatea imobiliara este de tipul spatiilor comerciale. La momentul inspectiel, in cladire, functioneaza o
farmadie.

1.5 Tipul valorii

Luand Tn considerare scopul prezentei evalugri tipul valorli adecvat este “valoarea de piatd”, definitd de SEV
100 - Cadru general ca fiind:

suma estimatd pentru care un activ (sau datorie) ar putes fi schimbat/a, la data evaludrii
intre un cumpdrdtor Rotdrat si un vénzstor hotSrat. inir-o franzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinid de cauzd, prudent si
fard constringere

Aceasta valoare, de reguld, datorit® volatilitifii condigiilor de piatd, are valabilitate imitatd la data evalusiri
$i nu va putea fl atinsd in cazul unei eventuale incapacititi de platd viitoare cand, atdt conditille pletei cat si
situatiile de vinzare pot diferi faté de acest moment,

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice gl poiitice de la data intocmidll
sale, Dacé aceste conditll se vor modifica concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitates,

Orice valor estimate In raport se aplich Intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valoril pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézutd in raport.

Conform nivelulul de Incredere al evaluatorutui in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei finale
asupra valorii de piatd a fost rotunjits la suté de eurc intreags. Suplimentar, s-a facut si conversia valordi in
LET, la un curs de 4.84 RON ptr un EURD, valabil pentru data de 22.08.2020, rezultatul fiind rotunjit, de
asemenea, la sutd de lel Intreag, Valabilitatea exprimérii valoril in cele dous monede, precum si echilibrul
intre acestea, sunt valablie la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valoril putind fi diferis) in cele
doudl monede.

1.6 Dafa evaludrii

Concluzia asupra valorii recomandat ca opinie finali in acest raport a fost determinatd in contextul condijillor
pletel imobiliare specifice din perloada august 2020; data evaludrii este 22.08,2020; cursul valutar valahil la
aceastd datd este 4.84 RON pentru 1 EUR; data raportului este 22.08,2020. Inspectia s-a ficut la data de
21.08.2020 in prezenta unui reprezentant al Primariei Solesti,

1.7 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

e cu ocazia inspectiel proprietétii evaluate, a fost asigurat accesul sl au fost vizualizate toate
componentele acestela, cu exceptia partilor care, prin natura for, sunt ascunse sau ne-viziblle; cu
ocazla inspectiel;

o in vederea documentdrii sl colectinil datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile ralevante;

= in reallzarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante necasare,

» Evaluatorulul | s-au pus la dispozitie toate documentele necesare stabilirl dreptulyi de
proprietate( acte de proprietate, schite cadastrale, plan de amplasamet, extrase de carte
funclara)




1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. TInformatii primite de la cllent
¢ informatii certe
o elemente sl date de identificare ale proprietdtii evaluate — adres, delimitare fizici pe
taren
o scopul evalubirii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine Integral Clientului,

B. Informatil colectate de evaluator
o datele descriptive refetitoare la proprietatea evaluats
° documente ce atest# dreptul de proprietate
»  informatii despre vednatatea proprietsitil evaluate, despra zoné si localitate
o date privind piata imobiliard reglonald, incluzind elemente deja existente in baza de date a
evaluatorulul, actualizate cu informatit de la participanti pe piata specificd si din mass-media de
specllitate
o date despre prefuri publicate de principalii analfist! de platd recunoscuti, alta analize si opinll
publicate
Evaluatoru! a utilizat n estimarea valorti numat informatiile s documentele pe care le-a avat I dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor infonmatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunogsting,
Evaluatorul a obtinut informati, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de Incredere dar nu se
asumd nicio responsabllitate in cazul In care acestea s-ar doved a fT incorecte;

1.9 Ipoteze gi ipoteze speciale

A. Ipoteze

Valoarea opinatd in raportul de svaluare este estimats in conditiile realizarii Ipotezelor care urmeaz i in
mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereazd niciun fel de restrictii n
afara celor aratate expres pe parcursul raportului gi a cror impact este expres scris ¢4 a fost luat in
conslderare. Dach se va demonstra c4 cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul §i care sunt
detaliate in cele ce urmeazs nu este valabld, valoarea estimatdl este invalidaty:

« Evaluatorul a examinat terenul si dadirea. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a miisura si garanta c& locatiile sl limitele parcelelor asa cum au
fost ele indicate de proprietar §i descrise i raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de & estima o valoare a proprietatii identificaty si
descrisd fn raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprictate.
Orice neconconcordantd intre proprietatea Identificaty i cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimats §i proprictatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreazi validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

o Evaluatorul a avut la dispozitie acte de prorpletate ale primarlel. Identificares proprietatli,
localizarea acestela, lmitele sale au fost indicate de cltre proprietarfreprezentantul
proprietarului. Evaiuatorul nu este topografftopomettist/geodez si nu are calificarea necesard
pentri @ misura sl garanta locatia, suprafeta gi limita propriekitii aga cum au fost ele indicate de
proprietar gi descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a propriet4ti
identificate gl descrise in raport in baza inspectiei efectuate de evaluator §i a masuritorilor proprii
efectuate asupra constructiilor, Misuritorile efectuate sunt doar pentru scopul evaluddi s nu tin
loc de documentalie cadastrald. Dacd eventuale lucrdi topografice cu referire la proprietatea
evafuatd vor invalida aceste masuratorl, evaluarea va trebui reconsiderat,

= Eveluatorul nu a facut nicio misurstoare a proprietdiil, Dimensiunile proprietiitii au fost preluate
din descrierea sa legal3 ; evaluatorut nu are calificarea de a valida aceste documentat,

° Accesul se realizeazd din drum DJ244B; se considerd c aceste cii de acces {fiind previzute in
decumentatia cadastrald in mod expres cu aceast destinatie) vor fi mentinute st dupa transfiarul
proprietéti.

» Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiy pe
informatiile si documentele furnizate de cltre proprietar/destinatar 51 au fost prezentate fr§ a se

intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vatabil si

transferabil (in circuitul civit). Afirmatile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a




proprietdti nu se substituie avizelor juridice exprimate de spedcialigti; evaluatorul nu a avut la
dispozitie schite cadastrale st nici extrase de carte funciara,

* Se presupune o definere responsabild si un management competent al praprietti,

s Se presupune ¢ toate studile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia
evaluatorulul sunt corecte.

» Se presupune c8 proprietatea se conformeazd tuturor reglementiriior gl restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificaty o ne-conformitate, descrisg
gi fuaté fn considerare in prezentul raport.

»  Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ci nu existd conditi ascunse sau ne-aparente ale proprietétll, soluhs, sau structurii care s%
influenteze valoarea. Evaluatorul nu i asumé nicio responsabilitate pentrit asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu owmzla inspectiel nu am fost
informati despre existenta pe amplasament a unor contaminangi; Nu am realizat niciun fel de
investigatie suplimentars pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

» Se presupune c3 toate ficentele, autorizatile si acordurile de funciionare precum si orice alte
cerinte fegale necesare funcliondrii au fost sau pot fi obtinute i refnnoite pentru orice utilizare
conslderatd pentru evaluare in acest raport;

¢ Se presupune ubilizarea clidiri in Interiorut limitelor 51 granitelor proprietdtii asa cum sunt
descrise in acest raport.

o Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credingd, vBrstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ, Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au
niciun efect asupra valorii de piat¥ a propriet3li evaluate sau a oriclrei nroprietdt in zona
studiata,

> Evaluatorul nu are cunostingd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatagi
care sé afecteze proprietatea evaluats;

B. Ipoteze speciale
+ Evaluatorul a avut la dispozitie un extras de carte funciara. In extras este trecuta suprafata totala

a imobilutui, Evaluatorul a Juat in considerare doar suprafata care va urma sa fie supusa inchirierii
51 anume de 52.5 mp construitt.,

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe piitli, sau oficare alth referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
inclus intr-un document destinat publicititii 5 acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei g1 contextulyi in care urmeaz s3 apard. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de
ctre alte persoane decat cele la care s-au fScut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatillor

contractuale. De asemenea, intrarea fn posesia unui terf @ unei copii a acestul raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia,

1.11 Declararea conformititii de evaluare cu SEV

Standardele generale

¢ Definitiile si conceptele pe care se bazeazh acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general
(IVS — Cadru general).

» Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de
referinta ai evaluarii (IVS 101) si condus# in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare (IVS
102).

e Prezentul raport de evaluare este Intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103 — Raportare (IVS
103),

Standardele pentiu active

 Obifectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliars, procesul de evaluare a tinut cont si

de prevederile SEV 230 ~ Dreptuii asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230) gl GEV 630 ~ Evaluarea
bunurilor imobile,




1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 §i cuprinde, pe lang
termenii de referinga, descrierea tuturor datelor, faptelor, anaiizelor, calculelor si judeciiilor refevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valori raportate, nefiind necesard nicio excludere sau abatere
de la respactivul Standard.

1.12 Riscul de garantie

Acesta este reprezentat de aparitia unor dificultiti de valorificare a bunului adus in garantie,

Riscuri generale ale pistei definite

“n contextul riscurilor generale legate de continuarea tendintei de usoard scadere a pietet specifice ¢f de
limitare a creditanil de ciitre institutile financiare a unui segment semnificativ din potentlalii cump3ritor,
pentru proprietatea evaluati exista un risc diminuat datorat caracterisiticilor pietei specifice si continudrii
trendului de evolutie in usoard scadere a preturilor clédirilor de tipul comerdal,

Riscuri specifice ale proprietiitii in caz de vanzare

o Referitor la ,activitatea curenty si tendintele pietei relevante” - piata relevantd al
proprietdtii evaluate, in stadiuf ei actual, este mediu segmentatd, dinamics in usoard crestere

¢ Referitor la ,cererea anterioard, curenti si viitoare pentre tipul de proprietate
imobiliard si pentru localizare” — pan n ultima parte a anului 2008, pentru proprietétile
imobiliare similare cu cea evaluaty, localizate n aceeagi zond (sau echivalent?), s-a manifestat o
cerere fn cregtere, dupi care, pand in prezent, cererea a scézut datoritd posibilitdtilor reduse de
finardare sl a cresterit costurilor cu aceasta; fn prezent, cerea curentd este la un nivel mediu si
estimém ¢4 pe termen scurt si mediu ea va urma acaeasi tendinis,

* Referitor la ,cererea potentialid sau probabild pentiu alte utilizéri”, lufind In considerare
localizarea, precum §i solicitérile pietei, nu se pot identifica utilizéri alternative,
Referitor la ,vandahilitatea curentd a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia”
Referitor fa ,impactul oriciiror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii
viitoare a garantiei pe pericada creditului’,~ Riscuri generale ale pietei definite ~ de mal
5Us, nu mai exista si alte riscuri

» Referitor la ,abordarea valori a cirei indicatie a fost adoptatd si gradul de
fundamentare al acesteia cu informatii de piatd” precizdm ci opinla evaluatorului a fost
exprimatd In baza abordirii prin plat, care este relevants pentru tipul de proprietate analizat,
adecvatd cerinelor finantatorufui si conditilor actuale ale pietei, hazaté pe fapte de platd
relevante si suficiente.

Riszuri ce decurg din considerarea ipotezelor speciale

+  Nu existh

Concluzii

Imobilul evaluat este de natura proprietatilor Imobiliare formate din teren intravilan si constructie, Din
punct de vedere al pretabilititii ca s garantie bancard, proprietatea subiect este fard ,restrictii deosebite
impuse de formd, dimenslune, utifitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a utilizirilor acestora”, putdndu-
se proceda fa estimarea unef ,valori de piaid”, utilizabile pentru scopuf exprimat,




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Proprietatea evaluat reprezint$ o constructiel cu suprafatd construith de 52,50 mp situat in sat
Solesti,com.Solesti,jud. Vasiui

Regimul juridic - in proprietate - bun din patrimoniul public al PRIMARIEI COM. Solesti, conform
extras de carte funciara nr, cerere 7635/07.03.2013.

Evaluatorul nu define informatii privitoare la inchirieri, sechestre, gajuri sau alte greviri de sarcini
aswupra bunuiui mobil evaluat,

Constructia are regimul de indltime P §i este construitd in anul 1972,

Ac = 52,50 mp
Au = 42.00 mp
- Structura de rezistenta: fundatii continue din beton armat, suprastructurd cu
grinzi, stalpi si planseu din beton armat, inchideri
perimetrale cu zidirie de caramida plina
- Bistem de termoizolare: exista
- Fundatii: continui sub ziduri din beton armat
- Finisaje: lavabile
- Compartimentsri; pereti din zidarie de b.c.a.
- Tamplirie: din termopan
- Pardoseli: gresie si parchet
- Instalatii de ifluminat; becuri economice
Instalatii de incilzire centralizata: nu exista

La momentul inspectiei(21.08.2020) proprietatea imobiliard functiona ca i proprietate imobiliara cladire
comerciala parter,

Accesul la proprietate se face din str. DN24, In poza de mai jos, cladirea este reprezentata printr-un cerg
rosu,




2.2 Identificarea componentelor non-imobiliare
Nu au fost identificate componente non-imobiliare.

2,3 Analiza datelor despre localitate, zond sf vecinitate

Solesti este 0 comunad In judetul Vaslui, Moldova, RomAnia, formats din
sa‘ele Bousori, Iaz, Satu Nou, Solesti (resedinta), Serbotesti, Stioborini si Valea Silistei.
Satele Valea Silistel si Bousori detin fiecare cite o biserica de lemn, monumente istorice, iar In satul
Stioboréni s-a aflat o méndstire de cBlugiri ce a functionat in secolul XVIII (astézi disparutd).

n Solegti se afla Casa Memoriald Elena Cuza (vechiul Palat Rosetti-Solescu, dupd numele vechilor
stapinitori ai mosief), sotia Domnitorului Alexandru Ioan Cuza. Muzeul a fost nfiintat in anul 1955 si
in cadrul s&u pot fi vizitate casa Rosetti-Solescu, biserica, mormintele familiei Elenei Cuza st obiecte
apartinand familiei domnitorului AL I Cuza. Casa Cuza se affi astizi in ruing,

In apropierea satului Solesti se afld facul cu acelasi nume (baraj pe rdul Vasluiet), din care se
alimenteaza cu apd potabild orasut Vaslui,

Alimeratea cu energie electricd si reteaua telefonic sunt asigurate in toate zonele.
Zona este una dedicata cladirifor de locuit si terenurilor intravilane libere. Ca si vecini, avem
case de locuit tip P si magazine,

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

in zond, ca si utlitate, avem curent electric,

2.5 Date privind impozitele si taxele
Evaluatorul analizand zona si piata locala, mentioneaza impozitul si taxele pentru acest tip de proprietate

este la nivelul pietel si ca nu exista niciun avantaj sau dezavantaj in ceea ce priveste taxele sl impoztele
locale, prin urmare valoare de piata opinata in cadrul raportuiui nu este Influentata de acestea.

2.6 Istoric, incluzdnd vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatille curente

Proprietatea Imobiliara se afla in domeniul privat al Primariei com. Solesti.
2,7 Concluziile analizei proprietiitii

Proprietatea analizata este de tip proprietati imobiliare de tip nerezidential, Fste situatd ntr-o zona
centrala a satului Solesti, com. Solesti, jud. Vaslii. Caracteristicile proprietiitii analizate, confers acesteia

deopotrivé avantaje si dezavantaje; dach ar fi s8 alehtuim un "clasament” al proprietétilor competitive cu
proprictatea evaluats (din piata sa), aceastea s-ar situa fn zona infericard a Iui,

)
s
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

in acceptiunea SEV 100 ~ Cadrul general, “Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile imobiliare se
pot comercializa, fard restriclii, intre cumpératori si vnzditori, prin mecanismul pretulul. Pirile reactionaazd
Ia -aporturile dintre cerere sl oferts dar si la altl tactor! de stabillre a pretutul, dup$ propra lor intelegers a
utiEilﬁgl refative a imobilulul respectiv, raportatd la nevoile si dorinfele personale, In contextul puterii de
cumparare,

in functie de tpul proprietéti, analiza incepe cu identificarea segmentului de platd adecvat si a arealuluf n
care se regaseste acesta, continuéind cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice de
pe acest segment, Identificarea calikativé §1 cantitativd a “grupului tintd” de cumpértori si a “stocului” de
proptietdtl competitive, impreund cu aprecierea modulul in care cele doud aspecte se “satisfac” reciproc sunt,
de asemenea, demersuti care vor conduce la concluziile analizei.



3.1 Tipul proprietits, identificarea pletei

Analizand vecindtatile, zona, localitatea sl regiunea, am constatat cd piata acestei proprietiti este
una zonald, fiind delimitats de proprietatile imobiliare nerezidentiale din jud. Vaslui.

3.2 Fapte curente

3.3 Analiza cererii solvabila

Analiza cereril s-a bazat pe recunoagterea utilizatorilor potentiak.

- gradul de ocupare a terenurilor in zona - piata imobiliaré are gradul de ocupare a terenului in zona
mediu in crestere, fiind o zon4 urbang.

~urbanism - clidirea este amplasaté intr-o zond urbans,

-accesipilitatea - accesul se face din drum judetean.

Cerereg reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumparare sau fnchlriere. Solicitirile vin din partea persoaneor care doresc s¥ Investeascs in
productie, etc, Tranzactionarea unor proprietdt! precum cea evaluatd a cunoscut o ugoard stagnare In jud.
Vaslui

Cererea de proprietati similare putem spune ca este In scadere ugoard;

3.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitivi s-a axat pe analiza datelor obtinute prin efectuares inspectiel zonej si terenulul s
clédirii, prin consultarea registrelor din cadrul Primériei, cu autorizatiile eliberate fn ultimii ani, prin discutiile
avtte cu proiectanti, agengi imobiliari, antreprenori dar si prin consultarea anunfurilor publicitare din presa.
Oferta pentru proprietati imobliiare nerezidentiale din com. Solesti este una mica. Evaluatorul 3 exting aria de
cautare Iz intreg judetul Vasiui,

3.5 Analiza echilibrufui

Prin analiza cererii 5t ofertel, am constatat c3 cererea pentru cumpdrare aste mai micd sau cel mult
egald decét oferta de cumpiirare, datorits crizel economice dar gl a indspririt conditiitor de acordare a
creditelor de citre banci,

Plata nu este in echilibru i nu indeplineste condiiile unei piate active,

Avand i vedere cele prezentate + la nivelul jud.Vaslui, exist$ un dezechibru intre cerere sl ofertd in
ceea ce privegte proprietdti similare cu cea de evaluat,

Existd posibifitatea atingerii unui echilibru Intre cerere s ofertd rezultdng posibilitatea
stabilizéti/agezérii preturilor i chirief dar conditionarile de conjuctura si dinamica politica si impliclt economics
la nivel national dar st european sunt majore gi la un orizont de agteptare temporal mediu.

3.6 Considarente privind cea mai buni utilizare

Cea mai bund vtilizare (CMBU) — utifizares probabild si legald a unuf teren liber sau a unei proprieidf
constriiite, care este posibild fizic, fundamentats adecval, financiar fezabild si care determing ces mai mare
valcare,

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietiti selectatd din
diferite variante posibile care trebuie s4 constituie baza de pornire si s8 genereze ipotezele de lucru necesare
operatiuni! de evaluare,

Cea mai bund utilizare a terenului considerat a fi liber presupune ¢a terenul este fiber,sau poate fi
gliberat prin demolarea constructiilor,

Dupd cum valoarea proprietétii construlte {in situatia de la data evalulril) este mai mare decit
valoarea amplasamentului considerat ca Gind liber, analiza CMBU se va efectua in ipoteza terenului construit,
De asemenea avand in vedere conditiile date, consider c& este putin probabil (chiar improbabil}, ca
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pre

proprietatea imobiliard  subiect sa fie demolatd Intr-un interval de timp care s afecteze premisele prezentel

evaludri si de aceea analiza celei mai bune utilizéri se va limita doar Ia cea pentru proprietatea construitd,
Pornind de la definitla celei mai bune utilizari, pentru acest tip de constructie nu putem identifica decit

0 singurd utilizare, i anume cea existant¥: proprietiti imobiliare rezidentiale de tip ciédive de locuit cu teren,

fizare 8 ynel propricti imobiliare trebuie s3 indey ; t_criteri:
a) permisa legal

B) posibild fizic

¢) fazabild fnanciar

d) maximum productivé

a) Pemnmisibilitatea legald
Din analiza planului urbanistic si avéind In vedere riscurile aferente legate de eventuale modificés in
cadrul acestula rezultd cd utilizérile mengionate mati sus sunt permise legal - nu Tncalcs norme de urbanism
sau de mediu,

b)) Posibiid fizic
Pentru proprietatea evaluatd ar putea fi imaginate o multime de utflizat posibile, dar asa cum indici
datele de piatd, specificul zonel este orientat spre zond de locuit,

¢} Fezabili financiar
Utilizérile care au indeplinit primele doud criterii sunt analizate dacy ar produce un venit care s
acopere obligatille finandare st amortizarea capitalulul, Utilizarea ca gi clidire de locuit este fezabll3 financiar,
intrucit produc un venit, care dup¥ aplicarea impozitului pe venit acoperd cheltuielile de exploatare si este
mal mare decit amortizarea cladii,
) Maximum productivé ’
Utilizarea propusa, ceea de constructii, este fazabila finaciar si este unica, deci maxim produciiva,
Practic, tinand cont de tipul proprietatil, amplasarea acesteia, utilitatea si natura imobilului, conditifle
pietei imobillare si faptul ca Intr-un viitor previzibil destinatia nu va fi schimbata, cea mal bund alternativi
nosibila pentru proprietatea anatizaty este cea existenta, adica de constructie cu utilitate rezidentiald si de
continuare a utilizarll curente,
Prin prisma criterillor care definesc nofiunea de C.M.B.U, aceasta abordare este parmisibili legal,
indeplineste conditia de fizic posibils, este fezabild financlar st aste maxim productiva.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizet CMBU si a celei de piatsi

Analizele realizate au evidentiat faptul c& proprietatea imobiliar$ de tip terenuri intravilane libere se aflé in
cea mai bund utilizare a Iul, utilizare coerentd cu a celoralte imobile din zond.

4. EVALUAREA
4.1 Abordarea prin cost

Una sau mai multe aborddr pot fi utilizate pentru a fi utilizate pentru a cbtine valoarea definiti da
tipul valorii adecvate. Fiecare abordare in evaluare include diferite metode care pot fi utilizate pentru a aplica
principlile abordarii la tipuri de active sau situatii specifice

Abordarea prin cost (Cost Approach) - O abordare in evaluare fundamentats pe principiul economic
conform cdrula un cumpérdtor nu va plit! mal mult pentru un activ, decat costul necesar obtineril unui activ
cu aceeast utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire,

Abordarea prin piati (Market Approach) - O abordare in evaluare care oferlf ¢ indicatie asupra valotii
prin compararea activului sublect, cu active identice say similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit (Income Approach) - O abordare In evaluare care ofer§ o indicatie asupra valorii,
prin convertirea fluxurllor de numerar vitoare intr-o singur} valoare a capitatulul.

Valoarea de piaid se determind in conformitate cu standardele gi normele ANEVAR. Din procedurile de

evaluare recomandate de STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR 2015 care include: Standardul International
de Evaluare 2015, SEV 100 — Cadrul general, SEV 103~ Raportarea evalulirii, SEV 300 ~ Evalu§r pentru
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raportarea financiard, vom utiliza metoda costului de inlocuire - o metods hiscriss In abordares P cost

aare indicd valoarea prin calcufarea costuld de infocuire curent al unui actlv din care se scad deteriorares
2icd 51 orice forme refevante de depreciere,

Abordarea prin cost se aplic cind existd un numar limitat de tranzactii ( abordarea prin plala), din
Cauza naturli specializate, modelului sau localizsrii activalui sau cand activel in sine nu genereaza un flux de
numerar ( abordarea prin venit). De aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicel ca abordare primard
atunci cand abord3rile prin piatd sau prin venit nu pot fi aplicate(Indrurmar pentru evaluare 2 - Iroval 2012).

Abordarea prin cost - 0 abordare i evaluare fundamentatd pe principiul economic conform CHIa un
Curmpardtor nu va plgti mai mult pentru un activ, decdt costul necesar obtinerii unul activ cu aceeasi utiitate,
172 prin cumpérare, fie prin construire,in cazul in care activil sublect nu are nicio utilitste, un cumparator nu

F-ar recrea si dect valoares lyf poate i foarte mica ( reflectingd valoarea deseurilor sau valoarea de recuperare)
S8l 28,

Metoda costului de inlocuire net (Depreciated Replacement Cost Method) - O metod# Inscrisd in
abordarea prin cost care indici valoares prin calcularea costului de fnlocuire curent al unui activ din care se
stad deteriorarea fizich si orice forme relevante de depreciera,

in cazut constructiel, costul de inlocuite s-a estimat prin aplicarea metodei costurilor segregate,
metoda ce utilizeaza costuri unitare pentru diferlte cormponente ale cladiri si exprimate in unitati de masura
adecvate, Costurile estimate se bazeaza pe costurlle normate pentry diferite componente ale constructei,

Cifrele de cost unitar se exprimj, de reguld, la suprafata desfisurati construitd, sau utifs.

In efectuarea corectillor se {inea seama de delimitares categariflor generale de constructie, astfal
incét s# se poats efectua corectil aferente existentei sau absentel acestora,
Pe baza acestei metodolagii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:
~ Stabliirea costului de inlocuire prim multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de refering :
~ Estimarea deprecierii acumulate
- Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturl, prin estimarea deprecierif acumulate.

Conform definitiilor:

Costul de reconstructie = costul estimat pentru a construi, la preturife curente de la data evaludrii, o
cople, o replic exactd a clidiri evaluate, folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitecturs si
planuri si calitate de manoper 5i inglobénd toate deficientele, supradimensionérile si deprecierea clidiril
evaluate, Costw/ de reconstructie = costy/ curent de reafizare 2 unui substitut al unui activ .

Costul de infocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii, o
cladire cu utilitate echivalents cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturd gi
planuri actualizate, Costi/ de infocuire = costul curent af upwia ctiv simitar care oferz o utiliate achifvalents,

Aceastd valoare s-a stabilit pe baza documentatiei pusa la dispozitie de citre beneficiar si a inspectiel
efectuate in teren,

Deprecierea - reprezinty o pierdere de valoare fata de costul de reconstructle ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe,

Estimarea depreclerii s-a efectuat prin metoda segregdril. Prin aceasta metoda se analizeaz separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica §i apoi se totalizeazd o suma globala, Principalele tipuri de depreciere
care pot afecta o clddire gi cu care opereazs aceasty metoda sunt;

deprecierea fizica - 0 pierdere de valvare cauzats de sciderea bl unwi activ din cauza
deterforéni fizice a activului sau a componentelor sale, ca efect al vérstel sale sf a utitzsr in condith normale;
deprecierea fizica este evidentiats de rosaturl, cézéturi, fisurl, infestdri, defecte de structura etc., Aceasta
pozte avea doua componente - recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului I conditia
de nou sau ca si nou, se fa in considerare numai daca costul de corectare a stiril tehnice @ mafi mare decst
Cresterea de valoare rezultata) gi nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care ny pot fi
corectate fn prezent din motive practice sau economice),

deprecierea functionals - o plerdere de valoare cauzats de ineficlenta sau supradimensionsrea
actividui sublect in comparatie cu substitutuf sauy; depreclerea funciionald este data de demoda rea,
neadecvarea sau supradimensionarea clddiril din punct de vedere a dimensiunilor, stifului sau Instalatiilor si
echipamentelor atagate, Se poate manifesta sub (oua aspecte - recuperabifd (se cuantifica prin costu! de
inloculre pentru deficiente care necesifa addugir, deficiente care necesita nlocuire say modernizare sau
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supradimensiondrl) §i nerecuperabild (poate fi cauzata de defidente date de un element neinclus i costul de
nou dar ar trebulf inclus sau un efement inclus in costul de nou dar nu ar trebul inclus P

depreciere din cauze externe - se datoreazd unor factori externi proprietatil imobiliare cum ar fi
modificarea cererli ( In acest caz este denumita depreciere economic ), utilizarea proprietdtli, amplasarea in
zona, urbanismul, finantarea etc, ~ o pierdere de valoare cauzatd de factori externt activulyl, fn special factori
corelatl cu modificsiile in cererea §i oferta produselor realizate cu arutorul acelui activ,

Calculul costului de inlocuire are la bazi lucrarea ,,Costuri de reconstructie - Costuri de infoctifre ~
CiEdin industriale, comerciale sf agricole, Constructil speciale” autor Corneliu Schiopu editia IROVAL 2015,
Valorile au fost determinate prin metoda devizelor analitice,

in cazul deprecierilor fizice s-au introdus corectii echivalente cu raportul dintre durata de viata
consumata sl durata de viata totala utila (, Meloda costurifor segregate” autor Corneliu Schiopu editia
TROVAL. 2015 — Anexa 3 ~ Durata de viata utila a elementelor de constructii) precum si
~Latalogul privind clasificarea si duratele nonmale de functionare a mijloacelor fixe( subgrupa 1.5, ) aprobat
prin HG nr, 2139/2004 din 30 noiembrie 2004 . :

Catculul costului de infocuire are la bazi lucrarea ,, Costuri de reconstructie - Costuri de infocttive ~
CIEdin industriale, comerciale st agricole, Constructii speciafe”autor Corneliu Schiopu editia IROVAL 2015,
Valorile au fost determinate prin metoda devizelor analitice.

In cazul deprecierilor fizice s-au introdus corectii echivalente cu raportul dintre durata de viata
consumata st durata de viata totala utila (, Metoda costuriiar segregate” autor Cornelit Schiopu editia
IROVAL 2011 - Anexa 3 — Durata de viata utila 3 elementelor de constructii) precum si
~Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare & mifloacelor fixe” aprobat prin HG nr.
2139/2Q04 din 30 nolembrie 2004 ,

In plus s-au folosit Indicii de corectie ( actualizare ) ce se aplicd la costurile redate in cele doud
cataloage ale autorulul, respectiv: ,Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire. Clidirl nerezidentiale”-
Iroval 2015,

Costul de Infocuire folosindu-se metoda costusilor segregate, avand ca surse de informatii cataloagele
MATRIX ROM 1995: Spatil comerciale si anexele acestora- Fisa nr. Ipg g

Categorii de lucrari Cost{lei/mp}-in bloc de locuinte
Finisaj mediu
- Constructii 760
- Instalatii electrice 30
- Instalatii sanitare 50
- Incalzire centrala 60
! Total 900

Termeni de corectie:

- Pentru inaltimi mai mici de 4,5m se aplica 0 corectie de -16lei pt. Fiecare 0,1m. H cladire = 2.2m,
rezulta o corectie de -368lei

~  Pentru finisaje inferioare se aplica o corectle de -90iei
- Pentru plansee din lemn se aplica o corectie de -20lef
- Total 468lai

SISTEM DE COEFICIENTI DE ACTUALIZARE RAPIDA A VALORIT DE INLOCUIRE A MILOACELOR FIXE
DIN GRUPA 1 "CLADIRI” SI GRUPA 2 *CONSTRUCTII SPECIALE” — SEPTEMBRIE 2015

-~ Calcule efectuate de INCERC-CET (01.01.1965 - 01,01.1973)
Ordin MLPTAT 4/D/1990 — Reevaluare H.G,945/1990 (01.01,1973 — 01.07.1980)
Subprodus (01.01.1965 - 01.07.1990)
Instructiuni MF 71905/1992 (01.07.1990 — 15.03,1992
H.G. 1109/1920
H.G. 239/1591
H.G. 776/1991
HG 412/1992 (15.03.1992 ~ 01,01,1993)
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- HG 177.179 206/1993 +TVA (01.01,1993 ~ 15.10.1993)

- Influenta cresterii preturilor Ia resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (15.10.1993 ~
31.07.1994)
- Subprodus (01,01.1965 - 31.07. 1994)
- Influenta cresterii preturilor la resurse, paralel cu cresterea raportului leu/$ (31.07.1994 —
30.09.2015)
Coeficientul de actualizare rapida pentru cladirile pentru afaceri-comert, conform wSISTEM DE
COEFICIENTI DE ACTUALIZARE RAPIDA A VALORIT DF INLOCUIRE 4 MILOACELOR FIXE DIN GRUPA 1
CLADIRI” 51 GRUPY 2 "CONSTRUCTIT SPECIALE” ~ SEPTEMBRIE 2015° este de 21434,614 / 10.000 =
31434

Valoare de inlocuire reactualizata a cladirii pe mp Ad = 3.1434 x 422 lei = 1326 (lei/mp Ad)

Valoarea de inlocuire a cladirii:
32.50 mp X 1326 lei = 69.615 Ron

Varsta imobilului este de 39 de ani. Evaluatorul a aplicat o corectie de -40%

Val.Constructie = 41.770 Ron = 8.630 Euro
(valoarea include T.V.A,)

5. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Abordarea prin cost se aplica atunci cand existd un numsr limitat de tranzactii, din cauza naturii

specializate, modelului sau localizsrii activului sau cand activul In sine nu genereazd un flux de numerar. De
aceea abordarea prin cost se utilizeaza de obicei ca abordare in evaluare cu relevanta primard atunci cand
abardérile prin piatd sau prin venit nu pot fi aplicate ( cazul de fatd ),
Valoarea de piat a proprietdtii subiect s-a determinat in conformitate STANDARDELE DE EVALUARE ANEVAR
2014 care include: Standardul International de Evaluare, SEV 100~ Cadrul general, SEV 103~ Raportarea
evaiudrii, Standardul SEV 300 — Evalusri pentru raportarea finandiard, prin aplicarea metodei costului de
inlocuire, singura relevants,

Criteriile prin care un evaluator ajunge la valoarea finald sunt adecvarea, precizia §i cantitatea de
informatii,

Scopul prezentului raport 1I reprezintd estimarea valoril de piatd a bunufui mobil pentry informarea
proprietarului asupra valorii conform codului fiscal si a legislatiei in vigoare, in vederea impozitrii.

Argumentele care au stat la baza elaborSrii acestei opinii precum si considerente privind valoarea
sunt:

- valoarea include cotele pérti indivize aferente imobilului;

- cursul de schimb RON/EUR considerat este de 1Euro = 4,84 RON;

- vaioarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sl aprecierile exprimate in
prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii august 2020;

- vaioarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele
legale;

- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- opinia de mai jos nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

Val.Constructie = 8.630 Euro = 41.770 Ron

Val.totala Proprietate Imobiliara = 8.630 Euro = 41.770 Ron




Chirie(concesionare) Constructie:

Pentru stabilirea chiriei(concesionarii) s-a folosit metoda capitalizarii directe, in conditiile de ocupare 80% si
cheltuieli 0 lei, cu o rata de capitalizare de 10%( in urma studierii pietei din jud.Vaslui)

Rata de capitalizare(10%) = VNE(venit net din exploatare) / Val, De plata
10% = VNE / 8,630 E , rezulta VNE = 863 Euro

VNE = VBE(Venit brut efectiv) = VBP(venit brut potential)-20%, deoarece avem grad de ocupare de 80% si
cheltuieli 0.

VBP = 690 Euro

VBP = chiria lunara x aria utila x 12 luni
690 = chiria lunara x 52.5 % 12, rezulta o chirie lunara de 1,09 Efmp/luna

Chiria pe mp/ luna = 1,09 Euro [ mp/ luna

Pentru constructia de 52.50 mp rezuita o chirie lunara de
57,22 Euro(277,00 Ron) si o chirie anuala de 686,64 Euro(3.324,00 Ron)
Valorile includ TVA

Evaluator
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' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VASLUI
' Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar3 Vasiui

Dosarul nr. 7635/07-03-2013
INCHEIERE N, 7635

REGISTRIXTOR Florea Catalina
ASISTEN ] REGISTRATOR Munteany Andrei

Asugra cererll Introduse de GEANTAU MIMAI privind Prima inregistrare a Imoblielor/unitatilor
Individuale (u.i.}, si In baza documentelor atasata:
~ act normatlv nr, HG nr 1361/27-12-2001 emls de Guvernul Romaniei, +Anexa nr.59 - Inventary]
bunurilorfcare apartin domeniului public al com.Solest, Hotararea nrR7/31.08.2001 a CL Solest|
+Anexa, fwizul prefectutul 3468/20,09.2001, ;
Vazang referatul Inspectorului de cadastru si/say referatuf asistentului-registrator, fiing indeplinite

conditiile [prevazute Iz art, 29 din Legea cadastruluf g| publicitatli imobiltare nr. 7/1896, republicata,
tariful deid lel achitat prin documenty! de plata:
pentru sefviciul cu codul: 211,

: DISPUNE

|
Admitered cererll cu privire ia :
~ imobilul 'r:u ne cadastral 70327, inscris In cartea funclara 70327 UAT Solesti;
~ 58 Intabat

2aza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire Lege In cota de 1/1 asupra A1, Ald, AL2 in
favoarea | UAT SOLESTI, sub B,1 din cartea funclara 70327 UAT Solesti:

Prezenta de va comunica partilor:
Uat Solest],
Geantay Mihai.

Cu drept [B reexaminare in termen de 15 zije de la comunicare, care se depunae la Biroul de Cadastry s
Pubiicitatg| Imobiitars Vasiul, se inscrie in cartea funciara s se solutioneaza de catre registratorul-sef,

Data solutlaniri, Ragistrator, Afstenﬂ:-reglntrator, Refarent,
Solutiona Florea Catatina Munteanu Andrei Gr s :
la data de “\\\\G-m A Y
15-03-20% /\/\j :L' o a% z“ TR

. . O %5 LUt NN
/? tnfal;b-kriflzr J%'L . (- Ao s 15; _L;';

{semn$tura) (somnktury) BT % g';tmrgm, semnktura st
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Anaxa Nr. 1 la Pariea l
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 1 la Proiectul de hotarare nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
"Cladire de utilitate publici - dispensar (cabinet de medicina de familie) si farmaci
e in comuna Solesti, judetul Vaslui''din domeniul public al comunei Solesti

1. Obiectul Inchirierii

Obiectul inchirierii prin licitatie publica 1l constituie un spatiu vacant, cu destinatie
farmacie.

Spatiul cu destinatia de farmacie ce urmeaza a fi inchiriat este liber fard a avea
obiecte de inventar sau mijloace fixe 1n interior si are o suprafata totald de 42 mp,.

1.Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurérii de activitdti specifice unei
farmacii.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica acordarea
chiriei

2.1 Motivele de ordin economic

inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, constituie o sursd permanenta si
sigurd de venituri pentru bugetul local.

Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local al comunei Solesti.

Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul infiintarii unei farmacii.

Potentialii ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna
desfasurare a activitatii farmaceutice.

in concluzie prin inchirierea spatiului cu destinatia de farmacie, se vor elimina
cheltuielile nerentabile pentru functionare, reamenajare, utilitati si intretinere si va permite
obtinerea unor venituri la bugetul local al comunei Solesti.

2.2- Financiar

V=1.09 euro/luna x 42 mp = 549.36 euro/an

Aceasta valoare reprezinta si valoarea de inchiriere.

2.3- Social
Construirea unei cladiri de utilitate publicd noud si performanta creazi conditii
confertabile de lucru pentru personalul farmaceutic dar mai ales pentru cetétenii comunei



Solesti.

2.4 Mediu

Din punct de vedere a mediului, prin inchirierea acestui spatiu se contribuie la o
mai buna salubrizare a acestuia.

3- Nivelul minim al chiriei

Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 1.09
euro/mp/luna.

Chiria este stabilitd n urma licitatiei organizate si se va specifica in contractul
incheiat, urménd a se achita la termenele convenite de pértile semnatare a contractului si
stipulate in contractul de inchiriere.

Modalitatea de acordare a chiriei in vederea atribuirii spatiului vacant, si pentru
asigurarea transparentei si a unui tratament egal a tuturor solicitantilor, este necesara
organizarea unei licitatii publice. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie
participarea a cel putin un ofertant.

Atribuirea contractelor de inchiriere pentru spatiul mai sus mentionat este necesara
pentru exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a spatiilor aferente
cabinetelor farmaceutice.

4- Durata estimata a chiriei

Durata chiriei este de 1(un) an, cu posibilitatea prelungirii acesteia cu 1(un) an
calendaristic.

5- Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

-Termenul preconizat pentru realizarea procedurii de inchiriere este de 45 zile de

la depunerea documentatiei de inchiriere.

Compartiment Achizitii Publice




ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 2 la Proiectul de hotirare nr.

CAIET DE SARCINI - CADRU
privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia ne
farmacie, situat in imobilul 3
Cladire de utilitate publica - dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie
in comuna Solesti, judetul Vaslui”
din domeniul public al comunei Solesti

1. Obiectul inchirierii

1.1 - Spatiul care face obiectul contractului de inchiriere, are destinatia de

farmacie si este situat in imobilul imobilul “Cladire de utilitate publica - dispensar
(cabinet de medicina de familie) si farmacie in comuna Solesti, judetul Vaslui”, avand o
suprafatd de 42 m.p.,

- Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al comunei Solesti, la pozitia
................ din anexa la HCL nr. ............ din ................. si modificata prin HCL nr. ........
QN wasisssismmmnanisns si prin Hotdrdrea Consiliului Local Solesti nr. ............... privind
modificarea si completarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
comunei Solesti, judetul Vaslui.

1.2 - Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul desfasurarii de activitati specifice unei
farmacii.
2. Durata inchirierii

2.1- Spatiul in suprafatd de 42 m.p situat in sat Solesti, comuna Solesti, judetul Vaslui,
se inchiriazi pe o perioadi de 1(un) an.

2.2 Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult 1 un
an.

3. Chiria si garantia de participare

3.1 Nivelul minim al chiriei care reprezinta si pretul de pornire al licitatiei este de 1.09
euro/mp/luna pentru intreaga suprafata.

3.2 Chiria stabilitd n urma licitatiei organizate se va specifica in procesul verbal incheiat,
urménd a se achita la termenele convenite de partile semnatare a contractului si stipulate
in contractual de inchiriere.

3.3 Chiria se face venit la bugetul local al comunei Solesti.

3.4 intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul este
obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma, reprezentand 25% din suma datorata
locatorului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.



3.5 Garantia de participare este de 50 de lei si se va achita la caseria Primariei Comunei
Solesti.
4. Determinarea ofertei cistigitoarei
4.1 Criterii de atribuire
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%:;
b} capacitatea economico - financiara a ofertantilor -30%;
c) protectia mediului inconjuritor - 10%;
d} conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat -20%.
4.2 Valabilitatea ofertei este de minim 90 de zile.
5. Contractul de inchiriere si efectele acestuia
5.1 Contractul de inchiriere se incheie in forma scris, sub sanctiunea nulititii.
5.2 Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in anexa nr.
4 la proiectul de hotérére.
5.3 Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de
3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupi implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunicirii, neincheierea
contractului in 20 de zile calendaristice de la data Implinirii termenului mai sus mentionat
poate atrage plata daunelor - interese de cétre partea in culpi.

5.4 Ofertantul se considerd informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale.
5.51n cazul In care ofertantul declarat céstigitor refuzd Incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii, studiul de oportunitate pastriandu-si valabilitatea.
6. Drepturile locatarului
6.1. Locatarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si rispunderea sa, spatiul
cu destinatia de farmacie care face obiectul contractului de inchiriere.
6.2 Locatarul are dreptul de a folosi bunul care face obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
7. Obligatiile locatarului
7.1 Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficace 1n regim de continuitate a
spatiului ce face obiectul inchirierii.
7.2 Locatarul este obligat sa pliteasca chirie.
7.3 Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupi expirarea contractului de
inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcini, inclusiv investitiile realizate, cel
putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urméand si suporte contravaloarea
daunelor produse.
7.4 Locatarul poate investi In bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul locatorului.
7.5 La incetarea contractului de inchiriere din alte motive decét prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure continuitatea



prestarii activititii sau serviciului public, in conditiile stipulate in contract, pani la
preluarea acesteia de citre locator.
7.6 1in cazul in care locatarul sesizeazi sau considers posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sa conduci la imposibilitatea realizrii activititii sau serviciului public, va notifica
de Indaté acest fapt locatorului, in vederea luarii masurilor ce se impun, ce se cuvin pentru
asigurarea continuititii activitatii sau serviciului public.
7.7 Locatarul are obligatia de a achita facturile la utilitati si de a asigura aprovizionarea
cu lemne pentru centrala termica existents.
8. Drepturile locaterului
8.1 Locatorul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat, s& verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitatii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar.
8.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului.
S. Obligatiilor locatorului
9.1 Locatorul este obligat sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de inchiriere.
9.2 Locatorul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard
de cazurile prevazute expres de lege si de contract.
9.3 Locatorul este obligat s notifice locatarul de aparitia oricdror imprejuriri de naturi
sd aduci atingere drepturilor locatarului, daci are cunostintd despre aceasta.
10. incetarea contractului de inchiriere
10.1 Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de Inchiriere, dacd partile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali a
contractului de citre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
locatarului;
c) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin rezilierea
unilaterala de cétre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;
d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator , prin rezilierea
unilaterald a contractului de catre locatar, cu plata de despéagubiri 1n sarcina locatorului;
e) ladisparitia, dintr-o cauzi de forts majora a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii
obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri;
f} schimbarea destinatiei spatiilor dupi inchiriere atrage rezilierea de drept a contractului
de inchiriere;

g}locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive personale,
notificind locatorul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;
h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfagoara activitati specifice farmaciei.
11.  Conditii de participare

11.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan fizicd sau Juridicd, romana sau
straind, care presteazd servicii farmaceutice, care indeplineste cumulativ urmitoarele




conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunid cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, In termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare
la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpi
proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

11.2 1n vederea participérii la licitatie ofertantul trebuie si plateasci:
- garantia de participare la licitatie, in valoare de 50 lei.

Garantia de participare se va achita la casieria Primariei Comunei Solesti.

in cazul necéstigérii licitatiei garantia de participare se restituie la cerere, de la

casieria Primériei Comunei Solesti.

Reguli privind oferta

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba roména.

3. Ofertele se depun la registratura Primériei Comunei Solesti, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea
contractantd, in ordinea primirii lor, precizindu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.

Plicul exterior va trebui s& contina:

a} o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati
de ofertant, fira Ingrosari, stersituri sau modificari;

b} acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform

solicitdrilor autoritatii contractante;

- copil de pe certificatul de finregistrare eliberat de oficiul registrului

comertului,

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte

domeniul de activitate

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general

consolidat si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscald

eliberate de organul fiscal competent;

~acte doveditoare privind pregitirea profesionald a personalului.

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) Garantia de participare la licitatie (chitanta)



5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

6. Oferta va fi depusa intr-un numir de doui exemplare. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Compartiment Achiitii Publice
Moldovanu Marign Catalin




ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

Anexa nr. 3 la Proiectul de hotirare nr.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE
prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul
“Cladire de utilitate publici - dispensar (cabinet de medicini de familie) si
farmacie in comuna Solesti, judetul Vaslui”din
domeniul public al comunei Solesti

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridics, roméana sau striina,
care presteaza servicii farmaceutice, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)  aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b)  adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
¢)  are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d)  nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ -
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei
respective drept castigitoare la licitatie.

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publica pentru inchirierea prin licitatie publica
a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Clidire de utilitate publici -
dispensar (cabinet de medicind de familie) si farmacie In comuna Solesti, judetul
Vaslui”din domeniul public al comunei Solesti, vor depune péani la data ,orele, la
Registratura Primériei Comunei Solesti, oferta pentru inchirierea spatiului nominalizat in
anuntul public.

Forma de licitatie folosita de organizator este licitatia publica deschisa.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.



2. Ofertele se redacteazi in limba romani.

3. Ofertele se depun la registratura Primiriei Comunei Solesti, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor, precizdndu-se data si ora.

4. Peplicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui s contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul s1 o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fara ingrosiri, stersaturi sau modificari;

b)  acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;

copii de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului.

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte
domeniul de activitate

- dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul general consolidat
si bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscald eliberate de organul fiscal
competent;

-acte doveditoare privind pregatirea profesionali a personalului.

¢)  acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d)  Garantia de participare la licitatie (chitanta)

5. Peplicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

6.  Oferta va fi depusi intr-un numir de doui exemplare. Fiecare exemplar al ofertei
trebuie si fie semnat de citre ofertant.

7. Fiecare participant poate depune doar o singurd ofert.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limits
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii,

10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

11.0ferta depusi la o alta adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei - limitd pentru depunere se returneaza nedeschis.

12. Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasts dati.

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmé de la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Deschiderea plicurilor interioare se face numaj dupd semnarea procesului - verbal de ciitre




toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti,

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.
in baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

In termen de 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criterii de atribuire
a)  cel mai mare nivel al chiriej -40%;

b)  capacitatea economico - financiari a ofertantilor -30%;

¢}  protectia mediului inconjuritor - 10%;

d)  conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat -20%.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriu
Iui/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificéri si, dupi caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, s&
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevézuta in anuntul de licitatie.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecti prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din OUG 57/20109.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte si intruneasc conditiile previzute la art. 336
alin. (2) - (5) din OUG 57/2019.
in caz contrar, se aplici prevederile art. 336 alin. (18) din OUG 57/20109.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul - verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute In caietul de sarcini.
in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazd ofertele valabile,




ofertele care nu Indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare, in baza
procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite autorititii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

Raportul sus mentionat se depune la dosarul licitatiei.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, tindnd seama de ponderile
prevazutd in caietul de sarcini.

Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal
care trebuie semnat de toti membri comisiei.

in baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilitd ca fiind castigitoare.

Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaénijei, Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractant3 are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii previzute la aliniatul de mai sus autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

In cadrul comunicirii autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii care au
fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra motivelor ce au stat
la baza deciziei respective.

Autoritatea contractanti poate s3 incheie contractul numai dupi implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.




Cea de-a doua licitatie se organizeazi in conditiile previzute la art. 336 alin. (1)-(12) din
OUG 57/2019.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare la licitatie este de 50 lei, si se va constitui prin, chitanta si se va
achita la casieria Primariei comunei Solesti.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca si retrage oferta inainte de desemnarea
castigdtorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi refinutd de catre concedent
péand In momentul incheierii contractului de inchiriere.

Refuzul ofertantului céstigitor de a semna contractul de inchiriere duce la pierderea
garantiei de participare si, daca este cazul, la plata de daune interese.

inchiriere este obligat sa restituie candidatilor declarati necéstigatori garantia de
participare in termen de 10 zile de la data desemnarii castigatorului.

PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI PUBLICE

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea comunicirii de respingere a ofertelor, la
solicitarea, in scris, a ofertantilor respinsi, proprietarul va transmite o copie de pe procesul
verbal de evaluare a ofertelor.

in termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesul verbal de evaluare
a ofertelor, ofertantii pot depune contestatii cu privire la modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura inchirierii prin licitatie publica deschisi,
la sediul locatorului sau locul depunerii ofertelor, potrivit anuntului public.

in termen de 10 zile calendaristice de la primirea contestatiei proprietarul este obligat si
solutioneze contestatia si s& comunice raspunsul sdu contestatarului.

in cazul in care contestatia este fondats, autoritatea contractanti va revoca decizia de
desemnare a ofertantului castigitor si o va notifica tuturor ofertantilor.

in acest caz, licitatia va fi anulati si se va organiza o nous licitatie.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate In anexa nr. 4 la
proiectul de hotarare.

Contractul de inchiriere se incheie in termen de 45 de zile de la data la care autoritatea
contractanta a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

Ofertantul se considera informat la data receptiondrii scrisorii recomandate cu confirmare
de primire, care contine acceptarea ofertei sale.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de inchiriere,
licitatia se anuleazd, iar el pierde garantia depusd pentru participare, autoritatea
contractantd reludnd procedura licitatiei de la etapa publicirii anuntului, cu pastrarea
Valabilititii studiului de oportunitate.

Compartiment Achizitii Publice
Moldovanu Mari j




ROMANIA
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Anexa nr. 4 la Proiectul de hotirire nr.

CONTRACT DE iNCHIRIERE
1. Partile contractante
1.1 COMUNA SOLESTI, cu sediul comuna SOLESTI, judetul Vaslui, avand contul
deschis la Trezoreria Vaslui, cod fiscal 3337583, telefon/fax 0235.343.009
reprezentata legal de Ec. Mona Bujor - Primar, in calitate de Proprietar, pe de o parte,
si

L e persoand
juridica (actul constitutiv al agentului economic)
................................................... : cu sediul social TN.....eeeeereereereioeooeoo
inregistrat la Registrul unic al comertului .......ooovvoovveoveveoooooo sub
1) S S din v , codfiscal ....ooooeveveeeeeiiii
(0575 R in calitate de chirias, pe de alt parte,

in temeiul prevederilor:

Hotararii de Consiliul Local nr..... /2021 privind inchirierea prin licitatie publica

a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul “Cladire de utilitate publica
- dispensar (cabinet de medicini de familie) si farmacie in comuna Solesti, judetul
Vaslui”din domeniul public al comunei Solesti

2. Obiectul contractului de inchiriere

2.1. Obiectul contractului de inchiriere il constituie exploatarea spatiului cu
destinatia de farmacie, situat in satul Solesti, comuna Solesti, judetul Vaslui , in
suprafata totald de 42 mp.

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirieii se va efectua pe baza de proces- verbal
predare primire.

2.3. Este interzisd subinchirierea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului
care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

3. Termenul

3.1. Durata Inchirierii este de un an, incepand de la datade..............

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egalid cu cel mult
jumdtate din durata sa initiala.

4. Chiria

4.1. Chiria este de / mp/ an , respectiv Euro/an, ce urmeazi

a fi platiti in echivalent lei, la cursul euro stabilit de Banca Nationald a Roméniei, la
data achitarii.



4.2 Plata chiriei se face prin conturile:

- contul 10CatOrUIU N..euvveurecceeecesteeeeee e, deschis la
Trezoreria municipiului Vaslui, judetul Vaslui.

- direct in numerar la casieria institutiei.

4.3.1 Plata redeventei pentru anul 2021 se va face péni la data de 31 decembrie.

4.3.2 Pentru urmitorii ani plata se va face in dous rate, prima ratd pand la data de 31
martie si a doua ratd pani la data de 30 iunie a anului in curs (plata se poate face si
Tunar).

4.4.  Neplata chiriei in termenul previzut la pet. 4.3 di dreptul proprietaruiui si
pretindd penalitati in cuantum de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.5. Neplata chiriei pentru o perioadi de un an duce la rezilierea contractului.

5. Drepturile partilor
5.1. Drepturile locatarului

>.1.1. Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, bunul imobil care face obiectul prezentului contract de inchiriere.

5.2. Drepturile locatorului

5.2.1. Locatorul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat, sa verifice stadiul
de realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitétii sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor asumate
de locatar.

2.2.2, Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului.
6. Obligatiile partilor

6.1. Obligatiile locatarului

6.1.1. Locatarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a bunului imobil care face obiectu] inchirierii.

6.1.2. Locatarul este obligat si plateasca chiria.

6.1.3. Locatarul are obligatia de a restitui bunul inchiriat, dupd expirarea contractului
de Inchiriere, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile
realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urménd si suporte
contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Locatarul poate investi In bunul imobil inchiriat sau poate realiza lucriri de
modernizare a acestuia numai cu acordul proprietarului.

6.1.5. In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de inchiriere, locatarul
este obligat sd depuna, cu titlu de garantie, o sumi de... lei, reprezentind 50% (1/2)
din suma datorati proprietarului cu titlu de chirie pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la
termen, excluzand forta majord si cazul fortuit, locatarul este obligat si asigure
continuitatea prestirii activititii sau serviciului publicd, In conditiile stipulate in
contract, pina la preluarea acesteia de catre locator.

6.1.7. in cazul In care locatarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sd conducd la imposibilitatea realizirii activitatii sau serviciului
public, vanotifica de indati acest fapt locatorul in vederea ludirii masurilor ce se impun




pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

6.1.8. Pe langd plata chiriei, locatarul are obligatia de a suporta cheltuielile privind
utilitatile aferente (apa, lumina, internet, telefon, lemne, cablu) si de a efectua
reparatiile curente de Intretinere a cladirii.

6.2. Obligatiile locatorului

5.2.1. Locatorul este obligat si nu il tulbure pe locatar in exercitiul - drepturilor
rezultate din prezentul contract de Inchiriere.

6.2.2. Locatorul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere,
in afard de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3. Locatorul este obligat s notifice locatarului aparitia oriciror imprejuréri de
naturd s aducd atingere drepturilor locatarului, dac# are cunostinta despre aceasta.

7. Modificarea contractului

7.1. Locatorul poate modifica unilateral partea reglementari a prezentului contract de
Inchiriere, cu notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

7.2.1. in cazul in care modificarea unilateral3 a contractului de inchiriere 1i aduce un
prejudiciu, locatarul are dreptul si primeasci in mod prompt o despagubire adecvati
si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre locator si locatar cu privire la valoarea despagubirii,
aceasta va fi stabilitd de instanta judecitoreasci competent.

7.2.3. Dezacordul dintre locator si locatar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentru locatar care si conduci la sustragerea de la obligatiile sale
contractuale.

8. incetarea contractului de inchiriere
8.1. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daci péttile nu convin in scris
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali
de cétre locator, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina locatorului.,
¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere
unilaterald de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

d) in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre locatar , prin rezilierea
unilaterald a contractului de citre locatar, cu plata de despagubiri 1n sarcina
locatarului;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupi inchiriere atrage rezilierea de drept a
contractului de inchiriere;

g) locatarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere pentru motive
personale, notificAnd proprietarul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul farmaciei nu mai desfisoard activitate farmaceutica.



9. Rispunderea contractuali

9.1. Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de inchiriere atrage raspunderea contractuals a pértii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
si/sau de executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricérei obligatii care
ii revine 1n baza prezentului contract de inchiriere, daci neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzati de forta major3, astfel cum
este definitd in lege.

10.2. Partea care invocd forta majori este obligatd si notifice celeilalte parti, n
termen de 2 zile de la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitérii consecintelor lui.

10.3. Dacé in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi,
pértile au dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de
inchiriere férd ca vreuna dintre ele si pretinda daune- interese.

11. Notificéiri
11.1. in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indepliniti daci va fi transmisi la adresa/sediul
prevazut in prezentul contract de inchiriere.

11.2. 1n cazul In care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisi prin
scrisoare recomandati cu confirmare de primire si se considers primitd de destinatar
la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin telex sau prin fax, ea se considers primité in

prima zi lucrétoare dupi cea in care a fost expediata,

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

12. Litigii

12.1. 1n cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabils,

ele vor fi supuse spre solutionare instantei competente.

13, Clauze finale

13.1. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act

aditional semnat de ambele pirti contractante.

13.2. Prezentul contract de inchiriere reprezinta vointa partilor si inlituri orice alti

intelegere verbal dintre acestea, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

13.3. Prezentul contract de Inchiriere a fost incheiat in dous exemplare, din

care unul se pastreaza la locator si unul la locatar aStAZi ....vve.oeoeooooeooo ,
data semmndrii lui.
Locator, Locatar,
COMUNA SOLESTI
Primar,

Ec. Mona Bujor
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REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publicii a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
Dispensar Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti
Domnilor consilieri,

In baza dreptului conferit de prevederile art.136 alin. (1) din OUG 57/2019 —
privind codul administrativ doresc sa imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarare cu titlul de mai sus in sustinerea caruia formulez prezenta expunere de
motive.

Proiectul de hotarére cu titlul de mai sus a fost initiat in urma ca urmare solicitarii
pentru incirierea unui spatiu ce va functiona ca farmacie si are la baza RAPORTUL DE
EVALUARE intocmit de evaluator autorizat ANEVAR.

Obiectivele principale ale proiectului sunt:
e cresterea nivelului de educatie, de socializare si a starii de sanatate a tuturor
cetatenilor(copii, tineri, adulti, varstnici si persoane cu dizabilitati);
® asigurarea unui spatiu adecvat desfasurarii activitatilor socio-medical;
® cresterea atractivitatii zonei si implicit a Regiunii Nord Est;
e dezvoltarii economice la nivel de localitate.

Avand in vedere considerentele expuse si tinand cont de faptul ca aprobarea
proiectului cade in competenta consiliului local, competenta conferita de legislatia in
vigoare, ca autoritate deliberativa a administratiei publice locale, am initiat urmatorul
proiect de hotarare, pe care va rog sa-1 adoptati in forma redactata.

Fata de cele aratate , sustin proiectul de hotarare si propun consiliului
local sa adopte proiectul de hotarare in forma prezentata.

SOLESTI 23.06.2021

PRIMAR
BUJOR MONA
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JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yvahoo.ro
www. comuna-solesti.ro

Nr. 5154 data 23.06.2021

C ATRE,
Compartimentul ACHIZITII PUBLICE
Aparatul de specialitate al Primarului comunei Solesti

Despre : - cu privire la proiectul de hotirare privind inchirierea prin licitatie
publici a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul Dispensar
Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui" din domeniul public al
comunei Solesti

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.a din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, vi transmit referatul de aprobare si proiectul de hotarire descris
mai sus, in vederea studierii si intocmirii raportului de specialitate.

Raportul de specialitate va fi depus la secretarul general al comunei péna la
data de 24.06.2021.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA
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JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
SERVICIUL ECONOMIC SI ADMINISTRATIV XX
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE *

RAPORT DE SPECIALITATE

privind inchirierea prin licitatie publici a unui spatiu cu destinatia de
farmacie, situat in imobilul
Dispensar Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui"
din domeniul public al comunei Solesti

Subsemnatul Moldovanu Marian Catalin — consilier achizitii publice in cadrul
compartimentului Achizitii Publice din aparatul de specialitate al primarului comunei
analizind proiectul de hotarare cu titlul de mai sus care fost initiat de primarul comunei
si vizeaza aprobarea documentatiei inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu cu
destinatia de farmacie, situat in imobilul Dispensar Medical-Solesti in comuna Solesti,
judetul Vaslui" din domeniul public al comunei Solesti si am constatat urmitoarele:
Obiectivele principale ale proiectului sunt;

® cresterea nivelului de educatie, de socializare si a starii de sanatate a tuturor
cetatenilor(copii, tineri, adulti, varstnici si persoane cu dizabilitati);

® asigurarea unui spatiu adecvat desfasurarii activitatilor socio-medicale;

® cresterea atractivitatii zonei si implicit a Regiunii Nord Est;

o dezvoltarii economice la nivel de localitate.

In urma analizarii proiectului de hotarare am constatat ca a fost elaborat in
conformitate cu prevederile legale , respectiv OUG nr.57/2019 — privind codul
administrativ.

Fata de cele aritate mai sus, compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului, propune adoptarea proiectului de hotirére in forma redactata.

SOLESTI 24.06.2021

CONSILIER ACHIZITII PUBLICE ,
MOLDOVANU MARITAN|C




ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@yahoo.ro
www. comuna-solesti.ro

Nt.3/5T data 23.06.2021

C ATRE,
COMISIA DE SPECIALITATE

Despre : - cu privire la proiectul de hotiirare privind inchirierea prin licitatie
publica a unui spatiu cu destinatia de farmacie, situat in imobilul Dispensar
Medical-Solesti in comuna Solesti, judetul Vaslui" din domeniul public al
comunei Solesti

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.b din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, vi transmit referatul de aprobare, proiectul de hotardre descris
mai sus si raportul compartimentului de specialiate, In vederea studierii si Intocmirii
raportului de avizare.

Raportul de avizare va fi depus la secretarul general al comunei pand cel

mai tarziu n ziua sedintei.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA

\(\T\f@ﬂ



ANEXA Nr. 4 Ia resulament

ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
UNITATEA ADMINIDTRATIV TERITORALA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE

AVIZUL

—_
Nr. 3238 din 30.06.2021

pentru proiect de hotarare nr.3151/2021 aprobare inchiriere spatiu farmacie
Avénd in vedere proiectul de hotarare

in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, respectiv al prevederilor art. 15
alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a consiliului local, Comisia de specialitate
adoptd urmatorul aviz.

Art. 1. - Se avizeazi favorabil proiect de hotarare nr.3151/2021 aprobare inchiriere spatiu farmacie, fara
amendamente,

Art. 2. - Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat, secretarului
general al Comunei Solesti.

Presedintele Comisiei , Secretarul Comisiei,

GROSU CAMELIA BODESCU CRISTINEL

(7&0 ey v LUCA  BAKCEL
-




