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JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
CONSILIUL LOCAL

PROIECTDEHOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

Consiliul local al comunei Solesti , judetul Vaslui, intrunit in sedintd de
lucru;
Avand 1n vedere:
-referatul de aprobare prezentat de catre primarul comunei Solesti, in calitatea sa de
initiator, prin care se sustine existenta unui regulament care sa reglementeze vanzarea
bunurilor imobile - terenuri, proprietate privata a comunei Solesti, judetul Vaslui;
-raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
-raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Solesti;
-in conformitate cu prevederile:
- Art. 553, alin, (1) si alin. (4) si art. 555 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Art. 13, alin, (1) si art. 16 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completérile ulterioare;
- Art. 354 art. 363 si art. 364 din O.UIG. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
- in temeiul prevederilor art. 129 alin. (6), lit.b, art.139, alin.(3), lit.g si si
art.196, alin(1), litera "a" din Ordonanta de urgenta nr.57/2019 — privind codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1. — Se aprobd Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui, conform anexei nr. I
care face parte integranta din prezmta hotarare;

Art.2 — Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza primarul
comunei prin compartimentele: Contabilitate, Achizitii Publice si Fond Funciar si
Cadastru din aparatul de specialitate al primarului comunei Solesti, judetul Vaslui;
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Amnexd la H.C.L. nr..2021
PROIECT
Regulament privind procedura de vinzare directi a terenurilor

din domeniul privat al Comunei Solesti

Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vanzarea directa — fara
licitatie publicd, a terenurilor proprietate privati a Comunei Solesti, celor care au
posesia si folosinta acestora.

Potrivit prezentului Regulament, vanzarea terenurilor fara licitatie publica,
prin vanzare directi, se poate face doar in favoarea proprietarilor constructiilor
(persoane fizice sau juridice) aferente acestor terenuri, in urmdtoarele situatii:

a) Terenurile atribuite in folosint, in baza unor contracte de inchiriere.

b) Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut
efectiv in folosinta.

c) Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul

proprietate privatd a Comunei Solesti.

d) Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un
drept de folosinta.
e) Alte categorii de terenuri proprietate privatdi a Comunei Solesti, aferente

imobilelor detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu existd
prevazutd, prin lege speciald, o altd procedurd.
Depunerea cererii de solicitare nu inseamnd automat obligativitatea

autorititii locale de a vinde terenul solicitat.

Procedura de vAnzare va cuprinde obligateriu urmétoarele etape:
1. Determinarea situatiei juridice a terenului
1.1. Terenurile supuse procedurilor de vinzare in baza prezentului regulament
trebuie s figureze in evidentele de publicitate imobiliard ca bunuri apartinand

domeniului privat al Comunei Solesti.



1.2 in cazul in care terenul care poate face obiectul vanzarii nu figureaza in
evidentele de publicitate imobiliard in proprietatea privatd a Comunei Solesti,
autoritatea publicd locald, anterior vinzarii, va intreprinde toate demersurile legale 1n
vederea trecerii lui in proprietatea privati a Comunei Solesti, intocmirii documentatiel
cadastrale, inclusiv dezmembrare unde este cazul, precum si in vederea evaludrii

acestuia.

2. Intocmirea documentatiei tehnice si a raportului de evaluare

In vederea vanzirii terenurilor sunt necesare urmitoarele documente:

2.1 Plan de situatie intocmit de o persoani fizicd sau juridicd autorizata.

2.2 Schita cadastrala de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitéd de o
persoani fizica sau juridica autorizatd in sistem STEREO 1970, avizatd de cadastru.

2.3 Documentatia privind dezmembrarea imobilului — teren — unde este cazul.

2.4 Raportul de evaluare a imobilului ce face obiectul vanzarii.
3. Actele necesare

Solicitantii vor depune la registratura Priméariei Comunei Solesti, urmétoarele
documente:

3.1 Cerere de cumpdrare a terenului.

3.2 Cartea de identitate in copie, iar in situatia in care existd coproprietari, cartea
de identitate in copie a tuturor coproprietarilor, pentru persoane fizice, iar pentru
persoane juridice: certificat de inregistrare si actul constitutiv in copie.

3.3 Extras CF nu mai vechi de 30 zile.

3.4 Declaratie pe propria rispundere sub semndturd privata prin care solicitantul
declard ca nu are cunostintd de existenta unui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti

care sa aibd ca obiect terenul solicitat a fi cumparat.



3.5 Comisia va aprecia daci se impune a se solicita declaratii notariale ale
petentului si a altor doud persoane (vecini), prin care se declara pe propria raspundere
ca terenul solicitat a fi cumpdrat este in folosinta efectiva a proprietarului constructiei,
acolo unde este cazul.

3.6 Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe din aparatul de
specialitate a Primarului Comunei Solesti, din care sé rezulte plata la zi a obligatiilor la
bugetul local.

3.7 Actele pe care se bazeazi posesia si folosinfa legitima pentru persoanele
fizice si juridice.

3.8 Comisia de analizi poate solicita In completare si alte acte sau documente,
daca considerd necesare, 1n solutionarea dosarului.

3.9 Dosar plic care va contine actele mai sus enuntate.

4. Procedura de vinzare

4.1 Prin Dispozitia Primarului se numeste componenta comisici de analizd a
solicitarilor de vénzare a terenurilor. Comisia va fi alcdtuitd din 3 membri, dupd cum
urmeazd: Viceprimarul Comunei Solesti, in calitate de presedinte al Comisiei si
functionari din apartul de specialitate al primarului comunei Solesti .

4.2 Comisia numitd conform pet. 4.1 va analiza in parte fiecare dosar Inregistrat i
propunerile de intocmire a documentatiilor tehnice si a rapoartelor de evaluare.

4.3 Secretariatul Comisiei numite conform art. 4.1 va fi asigurat de cétre o
persoana desemnata prin dispozifia primarului  din aparatul de specialitate al
Primarului, care va asigura i evidenta dosarelor.

4.4 Valoarea terenului va fi stabilitd, in conditiile legii, de céatre un expert
autorizat ANEVAR, urméand ca raportul de evaluare si fie supus spre aprobare
Consiliul Local Solesti.

4.5 Dupa verificarea indeplinirii tuturor conditiilor stabilite de prezentul
Regulament, Comisia de analizd va Inainta propunerea de vanzare citre Consiliul Local,
vinzarea urménd a se aproba prin act administrativ de autoritate, respectiv hotarére de

consiliu local.



4. 6 Dupa incheierea procedurii de vanzare, pretul terenului va fi achitat in
urmitoarele modalitati:

a) Integral — in termen de 60 de zile de la data comunicarii Hotdirarii Consiliului Local
de insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii,

b) in rate — cu plata unui avans de minim 20% din pretul de véAnzare ce se va achita in
termen de 60 de zile de la data comunicarii HCL de insugire a raportului de evaluare,
respectiv de aprobare a vanzirii, iar diferenta de pret se va achita in rate lunare dupa
cum urmeaza:

- pe o petioads de 48 de luni pentru terenurile a caror valoare, conform raportului de
evaluare insusit prin HCL, este mai mici de 15.000 lei, valoare la care se adaugd rata
dobanzii de referintd a Béncii Nationale Romaéne valabili la data achitarii ratelor;

- pe o perioada de 60 de luni pentru terenurile a céror valoare, conform raportului de
evaluare insusit prin HCL, este mai mare de 15.000 lei, valoare la care se adaugd rata
dobanzii de referinti a Bancii Nationale Roméne valabild la data achitarii ratelor.

4.7 Finalizarea procedurii de vénzare se realizeazi prin incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare intre UAT Comuna Solesti si cumpérator, in fata notarului public, Tn
termen de 10 zile lucritoare de la data la care cumpdritorul face dovada achitérii
pretului integral sau avansului, dupa caz.

4.7.1 In situatia in care cumparitorul nu pliteste la scadentd un numar de 3 rate,
contractul de vanzare-cumpirare este reziliat de drept, nemaifiind necesard punerea in
intdrziere sau indeplinirea altor formalitati, imobilul reintrand in domeniul privat al
Comunei Solesti.

4.7.2 Cumpdritorul va efectua demersurile in vederea inscrierii dreptului de
proprietate asupra sa, precum si de instituire a ipotecii imobiliare de rangul I in favoarea
Comunei Solesti, in Cartea Funciard, in termen de cel mult 30 de zile de la data
incheierii contractului de vAnzare-cumpirare, urmand si depund la Registratura
Primariei Comunei Solesti un extras de Carte Funciara.

4.8 Cheltuielile notariale vor fi suportate de citre cumparator.

5. Dispozitii finale



5.1 Tn cazul in care pe terenul solicitat in vederea cumpérarii se afla o constructie
cu mai multi proprietari, terenul aferent cotei de proprietate a solicitantului se va
determina 1n baza unei dezmembriri, Intocmite de citre o persoand fizicd autorizata,
stabilindu-se in mod expres in baza lucrérii cadastrale, cotele precum si identificarea si
marcarea parcelei in teren. In cazul in care nu se poate realiza dezmembrarea, vanzarea
terenului se poate face si in cote pérti.

5.2 Se delegd Primarul Comunei Solesti sau, in lipsa acestuia, inlocuitorul de
drept, si semneze, in numele si pe seama Comunei Solesti, actele de vanzare a
terenurilor in formd autenticd, respectiv contractul de véanzare-cumpdrare si
documentatia de dezmembrare acolo unde situatia o impune, enumerarea fiind
exemplificativa.

5.3 In cazul in care cei indreptititi si achizitioneze terenuri direct in temeiul
prezentului Regulament nu sunt de acord cu achizitionarea, se vor incheia contracte de
inchiriere a domeniul privat al Comunei Solesti, in temeiul carora acestia vor achita
chirie pentru terenul folosit, raportat la zona in care sunt amplasate.

5.4 Prezenta procedurd intrd in vigoare incepand cu data aprobdrii hotdrérii de
consiliu local privind vanzarea acestor terenuri urméand si fie afisata la avizierul
primariei precum si pe site-ul institutie.

5.5 Comisia raspunde, din punct de vedere legal asupra solutiilor propuse
asumandu-si raspunderea asupra propunerilor de vanzare.

5.6 Persoanele care detin in folosinti terenuri ce fac obiectul prezentului
Regulament au obligatia de a permite accesul autorititii sau persoanelor autorizate
(expert topo, evaluator), in vederea intocmirii documentatiilor necesare vénzarii acestor
terenuri.

5.7 Terenul aferent constructiilor este considerat terenul de sub constructii, caile

de acces, zonele din perimetrul care deservesc constructia (curti, gradini).
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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

Domnilor consilieri,

In baza dreptului conferit de prevederile art.136 alin. (1) din OUG 57/2019 —
privind codul administrativ doresc sa imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarare cu titlul de mai sus in sustinerea caruia formulez prezentul referat de
aprobare.

Proiectul de hotirare cu titlul de mai sus a fost initiat in urma ca urmare solicitarii
pentru vanzarea unui teren, domeniu privat al comunei,
Obiectivele principale ale proiectului sunt adresate urmatoarelor categorii de terenuri:

o Terenurile atribuite in folosinta, in baza unor contracte de inchiriere.

o Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut efectiv in
folosinta.

e Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul proprietate
privatd a Comunei Solesti.

e Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un drept de
folosinta.

o Alte categorii de terenuri proprietate privati a Comunei Solesti, aferente
imobilelor detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu existd
previzutd, prin lege speciald, o altd procedura.

Avand in vedere considerentele expuse si tinand cont de faptul ca aprobarea
proiectului cade in competenta consiliului local, competenta conferita de le gislatia in
vigoare, ca autoritate deliberativa a administratiei publice locale, am initiat urmatorul
proiect de hotarare, pe care va rog sa-1 adoptati in forma redactata.

Fata de cele aratate , sustin proiectul de hotarare si propun consiliului
local sa adopte proiectul de hotarare in forma prezentata.

SOLESTI 23.06.2021

PRIMAR
BUJOR MONA



ROMANIA
JUDETUL VASLUI
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA
COMUNA SOLESTI

Localitatea Solesti — 737475, telefon 0235/343009, fax 0374091029
Cod fiscal 3337583 mail — comunasolesti@vyahoo.ro
www. comuna-solesti.ro

Nr. 3472 3 data 23.06.2021

C ATRE,
Compartimentul cadastru si fond funciar
Aparatul de specialitate al Primarului comunei Solesti

Despre : - cu privire la proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului
de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand domeniului privat al
comunei Solesti, judetul Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.a din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, vi transmit referatul de aprobare si proiectul de hotarare descris
mai sus, In vederea studierii si intocmirii raportului de specialitate.

Raportul de specialitate va fi depus la secretarul general al comunei pani la
data de 24.06.2021.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA
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ROMANIA
JUDETUL VASLUI - COMUNA SOLESTI
APARATUL DE SPECIALITATE AL PRIMARULUI
BIROUL AGICOL SI AMENAJAREA TERITORIULUI
COMPARTIMENT FOND FUNCIAR SI CADASTRU

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri
apartinand domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

Subsemnata Ursache Veta — consilier In cadrul compartimentului Fonf Funciar si
cadastru din aparatul de specialitate al primarului comunei analizdnd proiectul de
hotarare cu titlul de mai sus care fost initiat de primarul comunei si vizeaza aprobarea
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand
domeniului privat al comunei Solesti, judetul Vaslui

si am constatat urmétoarele:

Obiectivele principale ale proiectului sunt adresate urmatoarelor categorii de terenuri:

e Terenurile atribuite in folosinta, in baza unor contracte de inchiriere.

e Diferenta de teren intre cel obtinut prin Ordinul Prefectului si cel detinut efectiv in
folosinta.

e Terenurile aferente constructiilor definitive autorizate, pe terenul proprietate
privatd a Comunei Solesti.

e Terenurile pentru care proprietarii constructiilor nu au inscris in CF un drept de
folosinta.

e Alte categorii de terenuri proprietate privatid a Comunei Solesti, aferente imobilelor
detinute de persoane fizice sau juridice, pentru care nu existd prevdzuta, prin lege
speciald, o altd procedura.

In urma analizarii proiectului de hotarare am constatat ca a fost elaborat in

conformitate cu prevederile legale , respectiv. OUG nr.57/2019 — privind codul
administrativ.

Fati de cele aritate mai sus, compartimentul de resort din aparatul de specialitate al
primarului, propune adoptarea proiectului de hotarare in forma redactata.

SOLESTI 24.06.2021

CONSILIER,
URSACHE VETA



ROMANIA
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Nr. 3428 data 23.06.2021

C ATRE,
COMISIA DE SPECIALITATE

Despre : - cu privire la proiectul de hotiirare privind aprobarea Regulamentului
de vanzare a bunurilor imobile — terenuri apartinand domeniului privat al
comunei Solesti, judetul Vaslui

In conformitate cu prevederile art.136, alin.3, lit.b din OUG nr.57/2019 — privind
codul administrativ, vi transmit referatul de aprobare, proiectul de hotardre descris
mai sus si raportul compartimentului de specialiate, in vederea studierii si intocmirii
raportului de avizare.

Raportul de avizare va fi depus la secretarul general al comunei pani cel
mai tarziu n ziva sedintei.

SECRETAR GENERAL
DAN BURGHELEA




